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Vorwort

VORWORT

Der vorliegende projet de plan d'aménagement général (PAG Projet) beruht auf der derzeit
gultigen Gesetzgebung, insbesondere:

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développe-
ment urbain,

» reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude préparatoire
d'un plan d'aménagement général d'une commune,

» reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport de présen-
tation du plan d'aménagement général d'une commune.

Der derzeit gultige PAG wurde im Oktober 1996 vom Gemeinderat angenommen und am 18.
Dezember 1997 durch den Innenminister sowie am 14. Juli 2000 durch den Umweltminister
genehmigt. Eine Neuaufstellung des PAG ist auf Grund der grundlegenden Verdnderungen
der rechtlichen Grundlage durch die Anpassungen des Kommunalplanungsgesetzes vom 19.
Juli 2004 (und folgende) erforderlich.

Parallel zur Ausarbeitung des neuen PAG der Gemeinde Beaufort wurde eine Strategische
Umweltprifung (SUP) gemalR der loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement durchgefiihrt. Die Empfeh-
lungen des Umweltberichtes sowie die Stellungnahme des Umweltministeriums nach Art. 6.3
dieses Gesetzes sind in den PAG-Entwurf mit eingeflossen.

Zu diesem Zeitpunkt beinhaltet der PAG:

» Rapport de présentation sowie
» PAG Projet (partie écrite und partie graphique).
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1 Grundlegende Zielstellung des PAG Projet

1. les orientations fondamentales;

Der bestehende Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Beaufort wurde im Ok-
tober 1996 vom Gemeinderat angenommen und am 18. Dezember 1997 durch den Innenmi-
nister sowie am 14. Juli 2000 durch den Umweltminister genehmigt.

Anlass fur diese Neuaufstellung ist die Anpassung des Kommunalplanungsgesetzes von
2004 (und folgende). Dariiber hinaus wurde, aufgrund der Umsetzung einer europaischen
Richtline, im Jahr 2008 die Strategische Umweltprifung (SUP) des PAG fir alle Gemeinden
verpflichtend.

Obgleich der Grund der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes ein rein formaler ist,
wurde dieser zum Anlass genommen ein Ubergeordnetes stadt-, landschafts- und verkehrs-
planerisches Konzept fir die Entwicklung des kommunalen Territoriums zu erarbeiten und
Uber den PAG sowie Plan d’Aménagement Particulier ,quartiers existants* (PAP QE) und
Lnouveaux quartiers" (PAP NQ) umzusetzen.

1.1 Handlungsfelder der Gemeindeentwicklung in Beaufort

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die wesentlichen inhaltlichen Zielstellungen des PAG
Projet gegeben. Diese unterteilen sich in finf grundlegende Handlungsfelder, welche durch
die Neuaufstellung des PAG berlhrt werden.

Zukunftsfahige Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Beaufort ist eine landliche Gemeinde im Osten von Luxemburg, zwischen den
Zentren Echternach und der Nordstadt. Diese Lage garantiert gute Rahmenbedingungen fir
ihre 2.597 Einwohner (Stand: Mai 2016) sowie fir potentielle neue Bewohner. In den nachs-
ten Jahren wird ein behutsames Wachstum der Bevdélkerung angestrebt. Damit sollen sowohl
die Nachfrage an Wohnraum in der Region bedient werden als auch bessere Angebote flr
die bereits ansassige Bevolkerung erméglicht werden.

Im Einklang mit dem landlichen Charakter der Gemeinde und dem geplanten behutsamen
Bevdlkerungswachstum soll eine kompakte und flachensparende Siedlungsentwicklung statt-
finden. Aus diesem Grund sollen die vorwiegenden Entwicklungen in den zentralen Lagen
der Ortschaften von Beaufort und Dillingen stattfinden. Hierfir mussen im PAG keine groR3e-
ren neuen Flachen ausgewiesen werden, da in dem geltenden Flachennutzungsplan in die-
sen Lagen bereits ausreichend Potenzial vorhanden ist.

Die groReren zu entwickelnden Flachen befinden sich nicht nur in neu zu erschlieRenden
Bereichen am Ortsrand sondern insbesondere auch in integrierten Lagen im unmittelbaren
Umfeld der Ortskerne. Diese Bereiche eigenen sich besonders fiir eine Abrundung sowie
eine Konsolidierung der bestehenden Siedlungsstruktur. Dabei handelt es sich beispielswei-
se um das 0stlich des Ortskerns gelegene Gebiet ,Am Wangert”, das ostlich der Grand-Rue
gelegene und direkt an den Schulcampus angrenzende Gebiet ,Grand-Rue* (bestehend aus
den Flachen: ,im Sand“, ,beim Iresbaeumchen“ und ,beim Kost*) sowie um die Flache des
ehemaligen Campingplatzes im Zentrum von Dillingen.
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Mittels der im PAG Projet vorgeschlagenen stadtebaulichen Steuerung der zu entwickelnden
Bereiche kann der Flachenverbrauch verringert und eine bessere Integration in die Land-
schaft sichergestellt werden. Als Grundlage fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung sollen in
den einzelnen Ortschaften unterschiedliche Grundprinzipien dienen, welche im Folgenden
naher erlautert werden.

Beaufort

Die Ortschaft Beaufort ist durch ihre Lage auf dem Plateau, zwischen dem Haupeschbach
und der Sauer, sowie den umgebenden Wald- und Offenlandflachen gepragt. Zum Schutz
dieser charakteristischen Elemente wird die Festigung des Siedlungskdrpers angestrebt.
Hierfur sollen insbesondere im Osten in Richtung der offenen Landschaft und im Westen
zum Wald und den Schutzgebieten hin eine klare Begrenzung der Bebauung entlang der
natiirlichen Hangkante bzw. auf der Hohe des heutigen Ortsrandes sowie sanfte Ubergange
zwischen den bebauten und unbebauten Bereichen entstehen.

Abbildung 1 Ortskern von Beaufort

Quelle: Frangoise Bonert
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Um das Schloss herum soll kein willkirliches Siedlungswachstum stattfinden, dies bedeutet,
dass auch keine weitere Ausweitung des Ortskernes auf die westliche Seite der Rue du
Chéteau stattfinden soll. Weiterhin soll ein Zusammenwachsen zwischen der Beforterheed
und dem sudlichen Teil Beauforts vermieden werden. Dabei spielt der Schutz und die Auf-
wertung der bestehenden Grinzasur — auch als wichtiges stadtebauliches Strukturelement —
eine besondere Rolle. Durch die Begrenzung der tentakuldren Entwicklung, also einer Wei-
terfuhrung der Bebauung entlang der Verkehrsachsen, soll eine weitere Streckung der Ort-
schaft sowie das Zusammenwachsen mit den nahegelegenen Aussiedlerhdfen vermieden
werden.

Die Ortschaft Beaufort ist die Hauptortschaft der Gemeinde und konzentriert unterschiedliche
Funktionen in ihrem Ortskern, insbesondere entlang der Grand-Rue. Dort befinden sich unter
anderem der Schulcampus, die Gemeindeverwaltung, gastronomische sowie touristische
Nutzungen und Einzelhandelsgeschafte. Zur Starkung der zentralen Funktionen und zur
Schaffung einer koharenten Ortschaft ist sowohl eine stadtebauliche als auch eine funktiona-
le Verknupfung des Ortskerns mit den umgebenden Wohnquartieren wichtig. Der Grof3teil
des Entwicklungspotenzials befindet sich aus diesem Grund in fu3laufiger Erreichbarkeit des
Zentrums.

Dillingen

Die Ortschaft Dillingen liegt im Tal der Sauer, entlang der Route Nationale N10. Der Sied-
lungskorper zieht sich zum Teil auch den Hang hinauf. Diese Gegebenheiten bringen fir
einzelne Flachen besondere Problematiken (Boden, Artenschutz, ...) mit sich, auf die im Zu-
ge von Entwicklungen besondere Sorgfalt gelegt werden muss.

Abbildung 2 Sauerbricke in Dillingen
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Quelle: ORT Milllerthal — Kleine Luxemburger Schweiz

Insgesamt soll eine Festigung des bestehenden Siedlungskdrpers in der Tallage sowie eine
baulich definierte Ortschaft erreicht werden, in dem die natlrlichen Grenzen eingehalten
werden. Dies bedeutet, dass ein weiteres Wachstum an Hanglagen und nicht vertraglich
Nutzungen im Uberschwemmungsgebiet vermieden werden sollen. Weiterhin soll die tenta-
kulare Entwicklung entlang der Nationalstraf3e begrenzt werden. Im Ortskern von Dillingen ist
eine gewisse Funktionsmischung vorzufinden. Diese vorhandenen Strukturen sollen mittels
einer stadtebaulichen Aufwertung der Ortschaft tber die Nutzung bestehender Potenziale
qualitativ ergénzt werden und an Attraktivitat gewinnen.

Cloosbierg und Grundhof

Cloosbierg und Grundhof liegen ebenfalls im Tal der Sauer, entlang der N10. In diesen bei-
den Ortschaften sollen keine Neuausweisungen von Flachen erfolgen, bestehende Flachen-
ausweisungen sollen beibehalten und angemessen entwickelt werden (z.B. Schliel3ung von
Baulticken). Das Hauptprinzip der Siedlungsentwicklung besteht hier im Wesentlichen in der
Eigenentwicklung und der Definition von Rahmenbedingungen zur vertraglichen Entwicklung
der Ortschaften, insbesondere im Bezug auf den Natur- und Artenschutz.

Belebung der Ortskerne

Im Zusammenhang mit der oben angesprochenen Siedlungsentwicklung spielt auch die Be-
lebung und Aufwertung der zentralen Bereiche und Ortskerne eine besondere Rolle. In den
Ortskernen von Beaufort und Dillingen sowie entlang der Grand-Rue sind einige 6ffentliche
Einrichtungen, Freizeitaktivitdten, Gastronomiebetriebe und kleinere Versorgungsinfrastruk-
turen vorzufinden.

Durch die Ausweisung von Misch- und Freizeitnutzungen innerhalb der Ortskerne sollen die
bestehenden Nutzungen aufrechterhalten sowie eine starkere Funktionsmischung geférdert
werden. Im Sinne einer kompakten Siedlungsentwicklung und dem Ziel der ,kurzen Wege"
sollen die unterschiedlichen Funktionen und Angebote zudem, durch attraktive Wegeverbin-
dungen und offentliche Raume, miteinander verknupft werden.

Stadtebaulich bieten die Ortskerne von Beaufort und Dillingen viele gut erhaltene geschitzte
und denkmalwirdige Geb&ude und Ensembles, abwechslungsreiche Raumfolgen sowie ein
gewisses Mald an Funktionsmischung. Diese Elemente, die auch einen attraktivitatssteigern-
den Einfluss auf den o6ffentlichen Raum haben, gilt es im Rahmend es Denkmalschutzes zu
erhalten und in Wert zu setzen.

Das Zentrum von Dillingen von einer Nationalstral3e durchquert und die Grand-Rue in Beau-
fort gehort zu den starker befahrenen StraRen im Ortskern. So sind an manchen Stellen Ge-
fahrensituationen fiir FuRganger und Radfahrer und Schiler vorzufinden. AuRerdem wird die
Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen durch die Verkehrsbelastungen beeintrachtigt. Diese
Mangel gilt es mittels verkehrsberuhigenden MalRhahmen innerhalb der Ortschaften sowie
Umgestaltungen des offentlichen Raumes zu reduzieren. Im Rahmen der Planung von Neu-
baugebieten sind solche MaRhahmen ebenfalls vorzusehen.
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Wegevernetzung: kurze (und sichere) Wege

Eine kompaktere Siedlungsentwicklung ist fur die Schaffung eines ful3gangerfreundlichen
Umfeldes forderlich. Hierfir missen die dadurch geforderten kurzen Distanzen Uber ein ent-
sprechendes Wegenetz der mobilité douce erschlossen werden. Daher soll die vorherge-
hende skizzierte raumliche Entwicklung mit einem attraktiven und sicheren Wegenetz, wel-
ches sowohl den Ortskern mit den Wohngebieten als auch diese untereinander verknipft,
unterlegt werden. Zur Vermeidung von Binnen- und Quellverkehr im Bereich des Autover-
kehrs sowie zur funktionalen Verknlpfung der unterschiedlichen Bereiche spielt das Sicher-
stellen einer schnellen und sicheren Erreichbarkeit des Zentrums und der Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs eine besondere Rolle.

Von grol3er Bedeutung ist dabei die Schaffung von sicheren Schul- und Freizeitwegen fir
Kinder. Insbesondere neue Baugebiete missen gut an das lokale Wegenetz angebunden
sein, da sie im Durchschnitt eher junge Familien anziehen. In diesem Falle liegt die Realisie-
rung der Wegeverbindungen in der Verantwortung des Bautragers. In diesem Kontext ist zu
erwahnen, dass im direkten Umfeld des Schulcampus und des Ortskerns zwei groRere Neu-
baugebiete vorgesehen sind. Das ist zum einen das sidlich der Schule und 6stlich des Orts-
kerns gelegene Gebiet ,Am Wangert“ und zum anderen das 6stlich der Grand-Rue gelegene
und direkt an den Schulcampus angrenzende Gebiet Ostlich der Grand-Rue. Zur Vervoll-
standigung des Netzes in den bestehenden Siedlungsgebieten missen eigene Lésungen
gefunden und MaRRnahmen durchgefiihrt werden

Durch die vorgeschlagenen verkehrsberuhigenden Mal3nahmen wird der offentliche Raum
auch fur FulRgénger zuganglicher und attraktiver. Im Bereich um den Schulcampus herum
sollen die FuBwege aufgewertet und ausgebaut werden, um vor allem den Schulkindern ei-
nen sicheren Schulweg zu erméglichen. Weiterhin werden, wie bereits erwahnt, die Neubau-
gebiete mit neuen Wegenetzen ausgestattet, die eine Verbindung mit dem Ortskern und zwi-
schen den Wohngebieten sowie in Richtung des Schulcampus garantieren sollen. AulR3erhalb
der Siedlungsbereiche von Beaufort und Dillingen gibt es zahlreiche Rad- und Wanderwege,
deren Anbindung an das lokale Wegenetz verbessert werden soll. Hierlber kann flr die Be-
volkerung ein besserer Zugang zur umgebenden Landschaft, zu Naherholungsgebieten und
Freizeit- bzw. Tourismusaktivitdten geschaffen werden. In diesem Zuge soll unter anderem
der ehemalige Bahndamm, welcher von Osten auf den heutigen Schulcampus zufihrt zu
einem Radweg ausgebaut werden.

Kommunaler Landschafts- und Naturschutz

Die Gemeinde Beaufort und ihre Ortschaften befinden sich in einem sensiblen naturrdumli-
chen Kontext, welcher neben der attraktiven landschaftlichen Lage im Miillerthal auch intakte
Lebensraume und Vorkommen einer Vielzahl geschitzter Arten beheimatet. Die Gemeinde
ist umgeben von grof3flachigen Schutzgebieten, welche auf nationaler und europaischer
Ebene festgesetzt sind. Im Rahmen der strategischen Umweltprifung (SUP) sowie der Er-
gebnisse der étude préparatoire wurden daher bereits einige potenzielle Siedlungserweite-
rungen ausgeschlossen, welche nicht mit den unterschiedlichen Aspekten des Natur- und
Umweltschutzes sowie stadtebaulichen und technischen Kriterien vereinbar sind.
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Die zurlickbehaltenen Flachen fur Siedlungs- und Freiraumentwicklungen mussen im Ein-
klang mit dem Natur- und Umweltschutz sowie den Ergebnissen der SUP realisiert werden.
Um die Vereinbarkeit mit den Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes zu gewahrleisten,
sind die zukunftigen Siedlungsentwicklungen in ein Ubergeordnetes Grinkonzept integriert.
Gelandestrukturen, die gegeniiber menschlichen Eingriffen besonders empfindlich sind,
scheiden in diesem Kontext fiir eine Bebauung aus. Hierzu gehdren beispielsweise exponiert
liegende, weithin sichtbare Gelandehdhen, die Uberwiegend als Wiesenland genutzten Au-
enbereiche der Gewasser, Uberschwemmungsgebiete und Flachen mit Vorkommen ge-
schutzter Biotope und Arten.

Abbildung 3 Blick Uber das Sauertal bei Saueruecht

Quelle: Zeyen+Baumann

Der Ressourcenverbrauch im Zusammenhang mit der ErschlieBung neuer Baugebiete soll
maglichst gering gehalten werden. Die Sicherstellung eines ausreichenden innerdrtlichen
Grunflachenanteils, die gute Durchgriinung bebauter Flachen fur einen wirksamen Schutz
des drtlichen Klimas, die Integration der Flachen zur naturnahen Versickerung des Nieder-
schlagswassers und die Bereitstellung eines durchgangigen FuBwegenetzes zahlen zu den
wesentlichen Inhalten des Landschaftskonzeptes des PAG.
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Neben der offenen, traditionell landwirtschaftlich genutzten Landschaft sind die Ortschaften
der Gemeinde Beaufort von verschiedenen bewaldeten Télern, Waldern und strukturreichen
Bereichen des Millerthals umgeben. Weitere typische Strukturelement sind straf3enbeglei-
tende Alleen sowie einzeln aber auch gruppiert stehende Obst- und Laubbdume in der Land-
schaft. Diese genannten Bereiche sind von zahlreichen Feld-, Rad- und Wanderwegen
durchzogen und haben eine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung. Eine Verbes-
serung dieser Erholungsfunktion kann mittels einer ortstypischen Strukturierung durch wege-
begleitende Baum- und Heckenpflanzungen erreicht werden. Weiterhin stellen derartige Ge-
holzstrukturen eine Aufwertung des Biotopverbundes und des Landschaftbildes in der offe-
nen Landschaft dar.

An den Siedlungsrandern konnen die Auswirkungen durch neue Baugebiete im Wesentli-
chen mittels einer ortstypischen Bepflanzung der neuen Ortsréander kompensiert werden. Die
aufgelockerte Gestaltung der neuen Ortsréander durch Streuobstwiesen, Baumgruppen und
Solitdrbdumen wird als generelles Gestaltungsziel angestrebt. Dabei sollen diese Pflanzun-
gen von den Randern der Neubaugebiete in die umgebende Landschaft ausgreifen und ei-
nen sanften Ubergang zwischen den bebauten und unbebauten Bereichen herstellen. Uber
Griunzige innerhalb der neuen Siedlungsstrukturen sollen diese neuen Ortsrdnder mit den
Innenbereichen der der Siedlungen verbunden werden.

Die bei der Beanspruchung von Flachen oder der Zerstérung von Biotopen definierten Kom-
pensationsmalnahmen ermdglichen eine kombiniert und zeitgleich umgesetzte Projektent-
wicklung sowie Inwertsetzung der natirlichen und menschlichen Umwelt.

Freizeit und Tourismus

Uber eine Konsolidierung der vorhandenen Angebote im Bereich Tourismus und Freizeit soll
die herausragende Stellung Beauforts im Naturpark Mdullerthal weiter ausgebaut werden. Im
Rahmen des neuen PAG werden daher die bestehenden Flachenausweisungen beibehalten
sowie an einigen Stellen Anpassungen vorgenommen um den Erhalt von Freizeitnutzungen
zu garantieren und mit den Vorgaben von Natur- und Artenschutz in Einklang zu bringen. Auf
Grund der stagnierenden Nachfrage in diesem Bereich sind keine neuen Flachenausweisun-
gen fur Campingplétze und / oder Feriensiedlungen geplant.

Generell entstehen durch die gute Positionierung im Tourismus einige Vorziige fur die Sied-
lungsentwicklung. Das gute Angebot in den Bereichen der Gastronomie, Nahversorgung und
Kultur ist nicht zuletzt auf die gesteigerte Nachfrage durch Besucher in den Sommermonaten
zuruickzufuhren. Diese bestehenden Starken sollen verstarkt im Zusammenhang der Sied-
lungsentwicklung und des Wohnungsbaus genutzt werden um die Angebote auch weiterhin
dauerhaft in der Gemeinde zu halten. Dabei ist eine Konzentration auf die Ortschaft Beaufort
sinnvoll und angemessen.

Zeyen+Baumann 9



Mai 2018 PAG Projet de la Commune de Beaufort — Rapport de présentation
Grundlegende Zielstellung des PAG Projet

In diesem Zusammenhang ist in Beaufort der Schutz und die Aufwertung des Landschafts-
und Ortsbildes sowie des offentlichen Raumes von besonderer Bedeutung — stellen diese
doch u.a. eine wesentliche Ressource im Bereich der Tourismusvermarktung dar. Neben
einem konsequenten Schutz der stadtebaulichen Strukturen der Ortskerne sowie von orts-
bildpragenden Gebauden betrifft dies im Kontext des neuen PAG vor allem auch die land-
schaftliche Integration von Baugebieten und Einzelgebauden sowie die Schaffung von 6ffent-
lichen Raumen. Auch eine Aufwertung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist erforderlich:
Uber ein Gesamtkonzept fir Ausgleichs- und MinderungsmaRnahmen sollen Griinverbin-
dungen, Ortsrander und o6ffentliche Grunflachen aufgewertet und gestaltet werden.
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Abbildung 4 Historische Bebauung in Beaufort

Quelle: Zeyen+Baumann

Darlber hinaus wird Uber die Férderung der aktiven Mobilitat durch den PAG der Rahmen
fur eine Verbesserung der Zugéanglichkeit und Vernetzung der unterschiedlichen Angebote
im Bereich von Tourismus und Freizeit gesetzt. Hinzukommen die nahegelegenen regiona-
len und nationalen Rad- und Wanderwege sowie der landschaftlich attraktive Naturpark Mul-
lerthal, deren verbesserte Anbindung ein weiteres Potenzial zum Erreichen dieses Ziels dar-
stellen.

Zeyen+Baumann 11



Mai 2018 PAG Projet de la Commune de Beaufort — Rapport de présentation
Beriicksichtigung der Ziele des Gesetzes zur Kommunalplanung und Stadtentwicklung

2 Beriucksichtigung der Ziele des Gesetzes zur Kommunal-
planung und Stadtentwicklung

2. la facon de prendre en considération les objectifs définis a I'article 2 de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain;

(a) une utilisation rationnelle du sol et de I'espace tant urbain que rural en garantissant la com-
plémentarité entre les objectifs économiques, ecologiques et sociaux;

Im PAG Projet ist die weitere Entwicklung des vorhandenen Entwicklungspotenzials und
dementsprechend keine groRRflachige Neuausweisung von Bauland vorgesehen. Durch die
Ubertragung des PAG en vigueur (mouture 1937) in die neue Systematik von PAG sowie
PAP "nouveau quartier" und "quartier existant" wird eine koharentere Steuerung der Sied-
lungsentwicklung sowie die bessere Beriicksichtigung der ékonomischen, dkologischen und
sozialen Rahmenbedingungen ermdglicht.

Die erarbeiteten Entwicklungskonzepte des PAG zielen alle auf die Starkung der Ortskerne
von Beaufort und Dillingen. Dies soll vorwiegend Uber die Forderung der Nachverdichtung,
die Nutzung von Bauliicken sowie vorhandener Flachenpotenziale zur funktionalen und bau-
lichen Erweiterung der Zentren geschehen. Mittels dieser genannten Ansatze soll eine effizi-
ente Nutzung der Flachen und eine bessere Mobilisierung des Baulands angestrebt werden.

Zur Sicherstellung einer vertraglichen Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur werden ins-
besondere flir Neubaugebiete Vorgaben zu Dichten, Wohnungstypologien und stadtebauli-
chen Zielstellungen gemacht. Diese Werte sind in einem Ubergeordneten Rahmen verortet
und setzen somit parzellenscharf die unterschiedlichen Anspriiche an die Kommunalplanung
um.

(b) un développement harmonieux des structures urbaines et rurales, y compris les réseaux de
communication et d’approvisionnement compte tenu des spécificités respectives de ces struc-
tures, et en exécution des objectifs de 'aménagement genéral du territoire;

Die Ortschaft Beaufort ist im PAG als Siedlungsschwerpunkt vorgesehen. Hier soll sich die
weitere Entwicklung konzentrieren. Neben dem generellen Bevélkerungswachstum, welches
hier vorwiegend stattfinden soll, sollen in dieser Ortschaft auch die kommunalen Einrichtun-
gen, der offentliche Raum sowie Versorgungsangebote gestarkt werden. Aus diesem Grund
sind im Ortskern Mischgebiete ausgewiesen, die einige Potenzialflachen zur Ansiedlung von
Angeboten der Nahversorgung sowie wirtschaftlichen Aktivitdten aufweisen.

Beaufort ist eine landliche Gemeinde in einer landwirtschaftlich gepragten Umgebung. Wei-
terhin sind die idyllischen Strukturen und Landschaften des Naturparks Miullerthal pragend
fur die Umgebung der Gemeinde. Mittels unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb des be-
stehenden Flachenpotenzials werden daher eine harmonische Entwicklung im Einklang mit
dem baulichen und kulturellen Erbe, der Landschaft, der Flora und Fauna etc. sichergestellt.
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Im Rahmend es PAG wurde ein umfangreiches Wegekonzept ausgearbeitet, welches die
Entwicklung einzelner Flachen in einem gré3eren Zusammenhang verortet. Dabei wurde
insbesondere das Prinzip der "Stadt der kurzen Wege" berilicksichtigt. Ziel ist die bessere
Vernetzung der einzelnen Wohnquartiere untereinander sowie mit den Ortskernen, den of-
fentlichen Einrichtungen und den Versorgungsangeboten.

(c) une utilisation rationnelle de I'énergie, des économies d’énergie et une utilisation des éner-
gies renouvelables;

Die Gemeinde Beaufort hat sich im Rahmen des Klimapaktes zu einer Steigerung der Ener-
gieeffizienz sowie der Forderung erneuerbarer Energien im Rahmen des allgemeinen Klima-
schutzes verschrieben. Diese Ansatze werden nach Moglichkeit auf der Ebene des PAG
sowie der étude préparatoire berlicksichtigt:

» Nachverdichtung und Baullicken zur Nutzung vorhandener Infrastrukturen / Erschlie-
Bung sowie zur Ausbildung einer kompakteren Siedlungsstruktur,

» FOrderung einer kompakten Bauweise Uber entsprechende Ausweisung von Dichte-
Koeffizienten im PAG,

» Empfehlungen zur Baustruktur, Typologie, Parkraummanagement, Energieeffizienz, ...
in den schémas directeurs,

»  Mobilitdtskonzept mit Schwerpunkt auf der mobilité douce zur Vermeidung von Bin-
nenverkehr durch eine direkte, attraktive und sichere Anbindung des Ortskernes und
der offentlichen Infrastrukturen an die unterschiedlichen Quartiere.

(d) le développement, dans le cadre des structures urbaines et rurales, d’'une mixité et d’'une
densification permettant d’améliorer a la fois la qualité de vie de la population et la qualité urba-
nistique des localités;

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fur Stddtebau, Landschaft und Mobilitdt werden die
Rahmenbedingungen fur eine angemessene und vertragliche Weiterentwicklung der Sied-
lungsstruktur in der Gemeinde Beaufort gesetzt. Ziel ist es, die Entwicklung von Neubauge-
bieten zur Verbesserung der Lebensqualitat aller Bewohner zu nutzen sowie die negativen
Einflusse die von der baulichen Entwicklung ausgehen zu mindern.

Uber flexible Vorgaben werden dabei flaichensparende Bauweisen, eine ausgewogene sozia-
le Mischung / Wohntypologien in Neubaugebieten und attraktive offentliche Raume gefordert.
Das generelle Wachstum der Gemeinde soll sich allerdings auch in einer Aufwertung des
offentlichen Raumes in den Ortskernen wiederspiegeln, welche Angebote zur sozialen Inter-
aktion sowie zur Naherholung bieten. Die stadtebauliche Aufwertung des Bestandes und
eine gesteuerte Weiterentwicklung der Ortschaften Beaufort und Dillingen gehen mit dem
rein quantitativen Wachstum der Bevdlkerung einher.
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(e) le respect du patrimoine culturel et un niveau élevé de protection de I'environnement naturel
et du paysage lors de la poursuite des objectifs définis ci-dessus;

Der landliche Charakter der Ortschaften soll Uiber eine Vermeidung einer zu starken Uber-
pragung durch Neubaugebiete sowie das Eindammen bzw. die Konsolidierung der tentakula-
ren Entwicklung entlang der Hauptverkehrsachsen in Wert gesetzt werden. Ein bedeutender
Aspekt hierbei ist sicherlich der Schutz des Ortscharakters und der historischen Baustruktur,
also einerseits der Schutz von Einzelgebduden im Rahmen eines Ensembles und anderer-
seits der stadtebauliche Denkmalschutz. Auch innerhalb von Neubaugebieten werden Uber
Empfehlungen in den schémas directeurs Vorgaben fiir eine gute bauliche und landschatftli-
che Integration der neuen Entwicklung gemacht.

Im Bereich der Freiraumplanung bildet ein umfangreiches Landschaftskonzept fir den Innen-
und AulRenbereich das Ruckgrat fir kohdrenten Schutz und Entwicklung der Landschaft. Die
frihzeitige Integration der geschuitzte Biotope sowie des Artenschutzes in die Flachennut-
zungsplanung ermdglicht eine Vermeidung von spateren Zielkonflikten und die Schaffung
eines koharenten Netzes an Aufwertungsmaflinahmen.

Das Landschaftskonzept bietet einerseits Ansatze fir eine vertragliche bauliche Entwicklung
der Ortschaften (Minderung) mit entsprechenden Ausweisungen fur Kompensationsmal3-
nahmen (Ausgleich). Andererseits werden vielfaltige Ansatze zur Pflege und Aufwertung des
Landschaftshildes sowie der dkologischen Funktionsfahigkeit auf dem Gebiet der Gemeinde
empfohlen.

(f) la garantie de la sécurité, la salubrité et I'hygiéne publiques.

Im Rahmen der Umsetzung des vorliegenden PAG Projet sowie der in Aufstellung befindli-
chen PAP "quartiers existants" wird die Aufstellung eines Réglement sur les batisses, les
voies publiques et les sites (RBVS) gemald Art. 38 bis 40 des Kommunalplanungsgesetzes
vorgenommen werden.
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3 Vereinbarkeit mit den Planen und Programmen der nationa-

len Raumordnung

3. la fagcon d’assurer la conformité avec les plans et programmes établis en exécution de la loi
modifiée du 21 mai 1999 concernant 'aménagement du territoire;

3.1 Programme Directeur de I'Aménagement du Territoire

In der folgenden Tabelle werden die Zielen, Mallnahmen und Festsetzungen des PAG Projet
den politischen Zielen des Programme Directeur (Partie B) den zugeordnet.

Tabelle 1  Vereinbarkeit mit den Zielen des Programme Directeur (2004)

Le développement urbain et rural

mettre en place une structure urbaine équilibrée et polycentrique et établir de nouveaux
rapports ville-campagne dans un esprit de développement régional durable

Objectif politique | Créer et maintenir des villes, | »  Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, Schaf-
agglomérations et régions urbaines dynamiques, fung von Begegnungsorten in den Ortsker-
attractives et compétitives nen und in Neubaugebieten

»  Funktionale und stadtebauliche Erweiterung
der Ortskerne

Obijectif politique Il Diversifier les activités éco- | » Forderung der Mischnutzung in den Ortsker-

nomiques dans les régions rurales dans la pers- nen

pective d'un développement durable »  Schutz und Erhalt der bestehenden Nutzun-
gen sowie deren Weiterentwicklung

»  Schutz der landwirtschaftlichen Aktivitaten
auf dem Territorium der Gemeinde durch

Vermeidung von gro3flachigen Neuauswei-
sungen

Obijectif politique Il Développer des structures | »  Differenzierte Nutzungszonierung im PAG

urbaines et rurales compatibles avec les exi- zur Stérkung einer vertraglichen rdumlichen
gences environnementales sur le principe d’'un Entwicklung der Ortschaften

aménagement du territoire durable (diversité des |,  Apnwendung des Prinzips der "Stadt der kur-
fonctions, densité d’occupation et trajets courts) zen Wege" tber die Schaffung eines koha-

renten lokalen Wegenetzes mit kurzen, at-
traktiven und sicheren Wegeverbindungen
zwischen den Wohngebieten und den Orts-
kernen

» Festlegung von angemessenen Bebauungs-
und Wohnungsdichten zur Férderung einer
kompakten Siedlungsstruktur und des fl&-
chensparenden Bauens bei gleichzeitiger
Verminderung der Flachenversiegelung
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Objectif politique IV Créer des villes et villages
répondant aux exigences sociales, offrant une
qualité de vie de haut niveau et soutenant la
politique d'intégration sociale

»

»

Erweiterung und Aufwertung der 6ffentlichen
Infrastrukturen, Schaffung von langfristigen
Entwicklungsmaéglichkeiten

Erweiterung der 6ffentlichen Raume zur Foér-
derung der sozialen Integration (z.B. von
Neubaugebieten) in den Ortschaften

Objectif politique V Promouvoir le polycen-
trisme et la déconcentration concentrée

»

Festlegung und Umsetzung eines Siedlungs-
schwerpunktes in Beaufort

Obijectif politique VI Développer un partenariat
ville — campagne dans I'esprit d'un développe-
ment durable

»

»

»

Festigung der regionalen Kooperation sowie
der funktionalen Bezlige zu den regionalen
Mittel- bzw. Oberzentren Echternach, Jung-
linster und Nordstad

Konzentration der Entwicklung und der 6f-
fentlichen Investitionen auf die Ortschaft
Beaufort

Weiterentwicklung des landlichen Charakters
der Ortschaften, Vermeidung von zusétzli-
cher tentakularer baulicher Entwicklung

Obijectif politique VII Promouvoir la coopération
intercommunale au niveau local, régional et
transfrontalier en vue de développer les inter-
complémentarités entre communes

»

Fortsetzung der interkommunalen und regio-
nalen Kooperation im Rahmen des Naturpark
Mdullerthal

Les transports et les télécommunications

développer une infrastructure et une organisation des transports qui réduisent les nuisances
écologiques, garantissent une accessibilité équitable et appuient la mise en place d'une
structure urbaine correspondant aux exigences du développement durable

Objectif politique | Diminuer les nuisances par
une réduction du trafic

»

»

Begrenzung der tentakluaren Entwicklung
entlang der Hauptverkehrsachsen

Verkehrsberuhigte Neubaugebiete mittels
entsprechender Vorgaben in den schémas
directeurs

Objectif politique Il Transférer le trafic sur des
modes de transport respectueux de
I'environnement humain et naturel

»

»

»

Anwendung des Prinzips der "Stadt der kur-
zen Wege" Uiber die Schaffung eines kohé-
renten lokalen Wegenetzes mit kurzen, at-
traktiven und sicheren Wegeverbindungen
zwischen den Wohngebieten und dem Orts-
kernen

Erhalt und Verbesserung der Zuganglichkeit
der bestehenden Bushaltestellen

Konzentration der Entwicklung auf die Sied-
lungsschwerpunkte

Zeyen+Baumann
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Objectif politique Il Assurer et améliorer
I'accessibilité en tout point du territoire

»

»

Erhalt und Verbesserung der Anbindung der
Ortschaften an den OPNV

Vorschlag fur die Verknipfung der Ortschaf-
ten Beaufort und Dillingen durch eine direkte
Busverbindung

L’environnement et les ressources naturelles

sauvegarder et développer les fonctions écologiques des espaces naturels en assurant leur
gestion intégrée et développer une politique de prévention en matiere de risques naturels
sur I'ensemble du territoire

Objectif politique | Conserver, restaurer et dé-
velopper, sur I'ensemble du territoire et a long
terme, la faculté des espaces naturels a remplir
leurs fonctions écologiques, en plus de leurs
fonctions sociales et économiques

»

»

»

»

»

Umsetzung von MaflRnahmen zur Integration
von Neubaugebieten in die Topografie und
Landschaft

Definition von Minderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen im Landschaftskonzept

Funktionale Zusammenhéange zwischen den
Siedlungsbereichen und der Umwelt, Aufwer-
tung der Ortsrander

Forderung des sanften Tourismus und von
natur-/'umweltgebundenen Freizeitaktivitaten

Schaffung eines sanften Uberganges zwi-
schen den bebauten und unbebauten Berei-
chen

Objectif politique Il Assurer une gestion durable
du sol et des ressources naturelles sur
I'ensemble du territoire

»

Forderung einer kompakten und flachenspa-
renden Bauweise, Verminderung der Fla-
chenversiegelung

Objectif politique Il Sauvegarder et développer
les secteurs a haute valeur écologique et assurer
leur intégration dans un réseau écologique fonc-

tionnel

»

»

keine Flachenneuausweisung (bis auf gering-
fugige Anpassungen)

Schaffung eines lokalen 6kologischen Netzes
im Rahmen des Landschaftskonzeptes
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3.2 Plans directeurs sectoriels

Im Folgenden wird die Vereinbarkeit des PAG mit den plans directeurs sectoriels geprift.
Dabei geht es vorwiegend um die rechtskraftigen Plane gemald dem Landesplanungsgesetz
vom 30. Juli 2013.

Plan directeur sectoriel "Lycées"

Fur Beaufort ist kein Standort fir Sekundarschulen vorgesehen. Die nachstgelegenen Se-
kundarschulen befinden sich in den Mittel- bzw. Regionalzentren Nordstadt, Echternach und
Junglinster.

Plan directeur sectoriel "Décharges pour déchets inertes"

Betrifft den PAG Projet nicht.

Plan directeur sectoriel "Stations de base pour réseaux publics de communications mobiles"

Die Aussagen des PAG Projet sind mit diesem plan directeur sectoriel konform.

3.3 Plan d'occupation du sol

Es liegt kein plan d'occupation du sol auf dem Territorium der Gemeinde Beaufort vor.
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4 Phasierung der baulichen Entwicklung

4. les principales phases d’exécution du plan d’aménagement général.

Die Phasierung der Entwicklung ist in Anbetracht der Gemeindegré3e und des vorgesehe-
nen Entwicklungspotenzials eine entscheidende Komponente des Entwicklungskonzeptes
der étude préparatoire. Hierzu werden die Flachen gemafd der bekannten Rahmenbedingun-
gen in drei Kategorien eingeteilt:

» Kurz- bis mittelfristige Entwicklung: in den nachsten 6 bis 12 Jahren,

» langfristige Entwicklung: frihestens nach 12 Jahren, abh&ngig von der weiteren
Entwicklung der Gemeinde, z.B. Umsetzung von Bauvorhaben, Nachfrage, technische
und soziale Infrastruktur, rechtliche Rahmenbedingungen.

Diese Phasierung der Entwicklung drtickt sich im PAG Projet Uber die Festsetzung von zo-
nes d'aménagement différé aus. Sie dienen der Steuerung der baulichen Entwicklung sowie
zur Schaffung von Anreizen Mobilisierung der bestehenden Entwicklungspotenziale.

Das Entwicklungspotenzial der Gemeinde Beaufort sieht insgesamt eine Ausweisung von
13,53 ha Bauland vor. Dies entspricht einem Potenzial an 184 bis238 WE und einem poten-
zZiellen Bevdlkerungswachstum von 516 bis 668 Personen (19,8% bis 25,75%) bis 2028. Die
im PAG Projet ausgewiesenen ZAD-Flachen machen 17,98 ha aus und stellen das langfristi-
ge Entwicklungspotenzial der Gemeinde dar.
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5 Anhang: Tabellarische Zusammenfassung

5.1 Gemeinde Beaufort

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale duPAG [ X commuede  Beaufort
Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise a jour du PAG D Localité de Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG [:| surface brute 1374 ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est c ¢ Beaufort Surface brute du teritoire 1375,64 ha
Localité de Nombre d'habitants 2808 hab. 10.01.2019
CDA C' Quartier de Nombre d'emplois 228 empl. <tatar 90
Signataire de la convention m Espace prioritaire d'urbanisation |:|
“pacte logement” Remarques éventuelles . . . .
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de développement urbain
Commune prioritaire pourle | sont les valeurs maximales
dével de lhabitat
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement 12K m? Moyenne communale, Statec 2009
Nombre moyen de personnes par logement 2.7  hab
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
| bre d'habi 1] nombre d'emplois ]
ituati potentiel i ituat potentiel croissance
R s (o existante fnat] || (hab] [ potentielle 4] | [existante fempi{ | fempl | potentietie 47
dans les quartiers existants [QE] [ 148.34 ][ 2808 |[L_225 1 8.00%] [ | |
dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones dhabitation | 13.92 | | 634
23,759

zones mixtes | 0,37 | L33 |
zones d'activités | - | I
zones de bétiments | - |
et d'équipements publics
zones de sports et de loisirs | - |
TOTAL [NQ] 1 14,29 | L 667 | 2375% | ] |
TOTAL [NQ] + [QE 1 162.63 IL_2808 I 892 | 31.77%l| | | |
Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)
Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 1029 u. Densité de logement moyenne dans les NQ 17 s 88 log ! ha brut
Densité de ménages 604 _u/habut Densité de logement moyenne dans les QE 7 50 __log/ habrut
Phasage

I surface brute [ha] | I nombre d'habitants (sefon CUS max.) I | nombre d'emplois (selon CUS max.) |

. zone zone zone zone , zone zone
z“;:':m' durbanisation | d'urbanisation z?ﬂ;:m' durbanisation | durbanisation Z?;:r:m' durbanisation | durbanisation
prioritaire 1 | prioritaire 2 ioritaire 1 ioritaire 2 joritaire 1 oritaire 2

[ 17981 - [ - JL249 [ - [ - - Jr - [ - ]
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés dintérét communal EC 73,91 ha Nombre dimmeubles isolés protégés 115
Surfaces totales des secteurs protégés dintérét communal EN - ha
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N° de référence (réservé au ministére)
Refonle générale duPAG [ X commune de - Beaufort
Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG C' Localte e Beaufort Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG [ surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est [ de Beaufort Surface brute du teritoire 1212,93 ha
Localite de Beaufort Nombre d'habitants 2493 hab.Commune
CDA I:l Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention [ X | Espace prioritaire d'urbanisation ]
“pacte logement” Remarques éventuelies
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de: développement urbain
Commune prioritaire pourle [ sont les valeurs maximales
dével de I'habitat
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement 2.7 hab
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m
| bre d | bre dempi |
potentiel i ituath potentiel croissance
S DS [ existante [hab] [hab) potentielle [%)] | [existante [empl] [empd] potentielle [3]
dans les quartiers existants [QE] | 123,78 I| 2493 [[L_192 | 8.02% | [ | J
dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation | 9 85 | | 458
19,7%
zones mixtes | 0,37 | L33 L
zones dactivités | - | ]
zones de bétiments | - |
et d'équipements publics
zones de sports et de loisirs | _ ]
TOTAL [NQ] 1 10,22 | 1491 | 197% | | | |
TOTAL [NQ] + [QE] [ 134.01 12293 16831 27.4% Il 1[ I ]
Densité de logement (sefon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixies)
Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 880 u. Densité de logement moyenne dans les NQ 18,69 log  ha brut
Densité de ménages 7,17 u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE 7,68 log / ha brut
Phasage
surface brute [ha] | I nombre d'habitants (sefon CUS max.) I | nombre d'emplois (selon CUS max.) |
i zone zone zone zone . zone zone
zo;;l:rzml durbanisation | durbanisation z?ﬁ;:m' durbanisation | dlurbanisation 2?;:;“1' durbanisation | durbanisation
prioritaire 1 prioritaire 2 ioritaire 1 prioritaire 2 ioritaire 1 foritaire 2
[1612 [ - [ - JlL403 [ - |- -l - 1 - |
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés dintérét communal EC 69,99 ha Nombre dimmeubles isolés protégés 98 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha
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5.3 Ortschaft Dillingen

N° de référence (réservé au ministére)
Refonle générale duPAG [ X commune de - Beaufort
Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG C' Lecaitede  Dillingen Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG [ surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est [ de Beaufort Surface brute du teritoire 134,76 ha
Localite de  Dilli ngen Nombre d'habitants 244  hab.Commune
CDA I:l Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention [ X | Espace prioritaire d'urbanisation ]
“pacte logement” Remarques éventuelies
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de: développement urbain
Commune prioritaire pourle [ sont les valeurs maximales
dével de I'habitat
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement 2,2  hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m
| bre d | bre dempi |
ituati p i ituat potentiel croissance
S DS [ existante [hab] [hab) potentielle [%)] | [existante [empl] [empd] potentielle [3]
dans les quartiers existants [QE] | 23,25 I| 244 |25 11024 | [ | J
dans les nouveaux guartiers [NQ]
zones dhabitation [ 407 ] 177
72,54%
zones mixtes | - ] L_- L
zones dactivités | - | ]
zones de bétiments | - |
et d'équipements publics
zones de sports et de loisirs | _ ]
TOTAL [NQ] 1 407 | Lir7 1 7254%]| | | |
TOTAL [NQ] + [QE] 1 27.32 11244 11 202 | 82.79%l| | ] |
Densité de logement (sefon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixies)
Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 113 u. Densité de logement moyenne dans les NQ 16,11 log  ha brut
Densité de ménages 5,32 u/habmut Densité de logement moyenne dans les QE 5,63 log / ha brut
Phasage
surface brute [ha] | I nombre d'habitants (sefon CUS max.) I | nombre d'emplois (selon CUS max.) |
i zone zone zone zone . zone zone
zo;;l:rzml durbanisation | durbanisation z?ﬁ;:m' durbanisation | dlurbanisation 2?;:;“1' durbanisation | durbanisation
prioritaire 1 prioritaire 2 ioritaire 1 prioritaire 2 ioritaire 1 foritaire 2
[ 186 [ - [ - JL46 - |- -l - 1 - |
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés dintérét communal EC 3,74 ha Nombre d'immeubles isolés protégés 15 u,
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha
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5.4 Ortschaft Grundhof

PAG Projet de la Commune de Beaufort — Rapport de présentation
Anhang: Tabellarische Zusammenfassung

N° de référence (réservé au ministére)
Refonle générale duPAG [ X commune de - Beaufort
Date de I'avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG C' Localttde  Grundhof Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG [ surface brute ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Est [ de Beaufort Surface brute du teritoire 27,95 na
Localite de Grundhof Nombre d'habitants 71 hab. Commune
CDA I:l Quartier de Nombre d'emplois empl.
Signataire de la convention [ X | Espace prioritaire d'urbanisation ]
“pacte logement” Remarques éventuelies
Les valeurs utilisées pour I'estimation du potentiel de: développement urbain
Commune prioritaire pourle [ sont les valeurs maximales
dével de I'habitat
Potentiels de développement urbain (estimation)
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement 2.0 hab
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m
| bre d | bre dempi |
P p iel croissance
S DS [ existante [hab] [hab) potentielle [%)] | [existante [empl] [empd] potentielle [3]
dans les quartiers existants [QF] | 1,31 Il 71 [ 8 | 11,27%]| [ | J
dans les nouveaux guartiers [NQ]
zones dhabitation | 0 | L0
zones mixtes | - ] L_- L
zones dactivités | - | ]
zones de bétiments | - |
et d'équipements publics
zones de sports et de loisirs | _ ]
TOTAL [NQ] 1 0 | LO | ] | | |
TOTAL [NQ] + [QE] | 1.31 IL71 1.8 | 11.2/%|| | | |
Densité de logement (sefon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixies)
Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 36 u. Densité de logement moyenne dans les NQ - log  ha brut
Densité de ménages 27,48 u/habrut Densité de logement moyenne dans les QE 29,74 log/habrut
Phasage
surface brute [ha] | I nombre d'habitants (sefon CUS max.) I | nombre d'emplois (selon CUS max.) |
i zone zone zone zone . zone zone
zo;;l:rzml durbanisation | durbanisation z?ﬁ;:m' durbanisation | dlurbanisation 2?;:;“1' durbanisation | durbanisation
prioritaire 1 prioritaire 2 ioritaire 1 prioritaire 2 ioritaire 1 foritaire 2
L- e [ - JL- - |- -l - 1 - |
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés dintérét communal EC 0,18 ha Nombre dimmeubles isolés protégés 2 u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN - ha
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