PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL (PAG)
PLAN DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL (PDC)
COMMUNE DE BEAUFORT

PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL [PAG-PROJET]

TEIL 3: Umsetzung der Entwicklungsstrategie (Entwick-
lungskonzepte)

Mise en ceuvre de la stratégie de développement

Mai 2018

Zeyen+Baumann sarl T+352330204

9, rue de Steinsel F +352 332886
L-7254 Bereldange www.zeyenbaumann.lu






Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire
Vorwort

VORWORT

Der vorliegende projet de plan d'aménagement général (PAG Projet) beruht auf der derzeit
gultigen Gesetzgebung, insbesondere:

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal et le développe-
ment urbain,

» reglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu de I'étude préparatoire
d'un plan d'aménagement général d'une commune.

Eine Neuaufstellung (refonte) des PAG ist auf Grund der grundlegenden Veranderungen der
rechtlichen Grundlage durch die Anpassungen des Kommunalplanungsgesetzes vom 19. Juli
2004 (und folgende) erforderlich.

Der PAG Projet der Gemeinde Beaufort beinhaltet:

» Etude préparatoire (Teil 1 bis 4),
» rapport de présentation sowie
» PAG Projet (partie écrite und partie graphique).

Die vorliegende étude préparatoire setzt sich aus 4 Teilen zusammen:

» Teil 1: Umfassende Analyse der bestehenden Situation
(analyse globale de la situation existante),
» Teil 2: Entwicklungsstrategie und Szenarien (stratégie de développement),
» Teil 3: Umsetzung der Entwicklungsstrategie (Entwicklungskonzepte)
(mise en ceuvre de la stratégie de développement),
» Teil 4: Schémas Directeurs.

Parallel zur Erarbeitung des PAG Projet wurde eine Strategische Umweltprifung (SUP)
auf Grundlage des entsprechenden Gesetzes von 2008 durchgefiihrt. Die Empfehlungen des
Umweltberichtes sowie die Stellungnahmen des Umweltministeriums vom 27. Oktober 2014
(Avis 6.3) und vom 3. Mai 2017 (Avis 7.2) sind in den PAG Projet eingeflossen.
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Einleitung

1 Einleitung

Mise en ceuvre de la stratégie de développement

Auf der Grundlage der Analyse wurden einige Prioritdten sowie Handlungsmdglichkeiten fir
die Entwicklung der Gemeinde Beaufort diskutiert. In Abstimmung mit den Entwicklungssze-
narien sowie den gesetzlichen Vorgaben wird im Folgenden ein Entwicklungskonzept formu-
liert, welches als inhaltliche Grundlage fir die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes
dient. In dieser Einleitung werden zunachst einige allgemeine Handlungsfelder dargestellt,
welche in der Folge in den drei Bereichen Stadtebau, Mobilitdt und Landschaft weiter vertieft
werden.

Ziel des vorliegenden Entwicklungskonzeptes flir die Bereiche Stadtebau, Landschaft und
Mobilitat ist die Herleitung und Begriindung der Empfehlungen der schémas directeurs sowie
der Festsetzungen des PAG und der PAP « quartiers existants » (PAP QE).

Neben der Analyse in Teil | und den Entwicklungsszenarien in Teil Il der étude préparatoire
ist auch der Ubergeordnete formelle Rahmen dieses Konzept und der raumlichen Entwick-
lung der Gemeinde zu berucksichtigen:

» Allgemeine gesetzliche Auflagen / Grunddienstbarkeiten (siehe Kapitel 14, Teil 1),

» die Vorgaben der Landesplanung, insbesondere der Plans directeurs sectoriels,

» Bestimmungen des Natur- und Artenschutzes,

» sowie unterschiedliche Aspekte der natirlichen und menschlichen Umwelt (siehe
Strategische Umweltprifung (SUP)).

Da es sich bei der Neuaufstellung dieses PAG vor allem um eine Anpassung der geltenden
Festsetzungen an die neue Rechtslage handelt, soll das bestehende Planungsrecht nicht
grundlegend in Frage gestellt werden:

» Die im geltenden Flachennutzungsplan (PAG) enthaltenen Flachen (der "Perime-
ter") sollen grundséatzlich beibehalten werden und
» genehmigte Bebauungsplane (PAP) sollen wie vorgesehen umgesetzt werden.

Die Empfehlungen aus der SUP, des geltenden Flachennutzungsplanes sowie die Stellung-
nahmen der Fachministerien aus dem entsprechenden Verfahren werden bei der Neuauf-
stellung des PAG soweit moglich berucksichtigt.

Neben den unmittelbar planungsbezogenen Vorgaben ist die Gemeinde weitere Verpflich-
tungen eingegangen, welche eine Bedeutung fir die raumliche Entwicklung haben:

» Pacte Logement: 15% Bevolkerungswachstum Uber 10 Jahre ab 2003 (convention
rétroactive),

» Pacte Climat: unterschiedliche Vorgaben fir Analyse, Konzepte und Projektumset-
zung im Zeichen der Vermeidung des und Anpassung an den Klimawandel.

Diese Grundlagen stellen den Rahmen fur die kommunale Entwicklung im Rahmen des
PAG, welcher in diesem Konzept vorbereitet und begrindet wird.
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Einleitung

1.1 Handlungsfelder des Entwicklungskonzeptes

Das vorliegende Entwicklungskonzept gliedert sich in drei zentrale Handlungsfelder (Stadte-
bau, Mobilitdt, Landschaft), deren Mallnahmen sich teilweise iberschneiden und erganzen.

Im Rahmen der Analyse der Starken und Schwachen, sowie Chancen und Gefahren der
Gemeinde sowie unter der Pramisse der nachhaltigen Entwicklung werden die folgenden
Handlungsprioritaten festgelegt:

Kompakte und flachensparende Siedlungsentwicklung

In Einklang mit dem landlichen Charakter der Gemeinde wird eine kompakte und flachen-
sparende Siedlungsentwicklung angestrebt, die gleichzeitig Raum fir eine behutsam
wachsende Bevdlkerung lasst. Die Konsolidierung der vorhandenen Strukturen hat auf
Grund des langgezogenen Siedlungskdrpers der Ortschaft Beaufort Prioritat. Eine kompakte-
re Siedlungsstruktur fordert die landschaftliche Integration des Siedlungskérpers, die Er-
reichbarkeit der zentralen Funktionen sowie eine effizientere Auslastung der Infrastrukturen.
Hierfur spielen fur die PAP QE eine sinnvolle Nachverdichtung sowie die SchlieRung von
Baullicken in den einzelnen Ortschaften eine wichtige Rolle. Fir Neubaugebiete wird ein
aktiveres Flachenmanagement mit Hilfe des PAG sowie der PAP « nouveaux quartiers »
(PAP NQ) zur stadtebaulichen Steuerung der Entwicklung angestrebt.

Zur Belebung der zentralen Bereiche in den Ortsteilen sowie in einzelnen Baugebieten soll
ein Fokus auf der Forderung des o6ffentlichen Raumes liegen. Es geht dabei Giberwiegend um
die Aufwertung bestehender Strukturen sowie um die Gestaltung neuer Begegnungsraume.
Ein weiterer Schwerpunkt liegt in diesem Zusammenhang auf dem Versorgungszentrum
rund um den Ortskern von Beaufort und der Grand-Rue. Hier sollen die vorhandenen unter-
schiedlichen Nutzungen und Funktionen aufrechterhalten und entwickelt werden; vor allem
um die bestehenden Vorziige im Bereich der Nahversorgung aufrecht zu erhalten. Eine bes-
sere VerknUpfung mit den Angeboten im Bereich der Freizeit und des Tourismus mit den
Wohngebieten und dem Ortskern wird angestrebt.

Das landliche Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Beaufort soll erhalten und inwert-
gesetzt werden. Aus diesem Grund wird ein Ensembleschutz fiir ortsbildpragende und cha-
rakteristische Elemente im PAG ausgewiesen. Siedlungserweiterungen sollen sich an den
bestehenden Strukturen orientieren und im Rahmen von Gesamtkonzepten entwickelt sowie
sinnvoll und entsprechend der Kapazitaten der kommunalen Infrastrukturen in Entwicklungs-
phasen eingeteilt werden. Zum Erhalt des charakteristischen Ortsbildes gehort auch die um-
gebende Landschaft, welcher es durch die Schaffung eines sanften Uberganges zwischen
der bebauten und der natirlichen Umwelt sowie durch einen gleichzeitigen Schutz der natir-
lichen und Kulturlandschaftselemente, Rechnung zu tragen gilt.
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Einleitung

Aktive und umweltfreundliche Mobilitat sowie Verkehrsberuhigung

Im Bereich der Mobilitat liegt der Fokus der vorliegenden Entwicklungsstrategie auf der Re-
duzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) und einer Verlagerung hin zu einer ak-
tiven und umweltfreundlichen Mobilitat. Dies schliel3t aufwertende MaRnahmen im Be-
reich der Mobilité Douce sowie dem &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ein. So sollen
bestehende Ful- und Radwegeverbindungen inner- und auflerértlich aufgewertet sowie
durch neue, attraktiv gestaltete Wege erganzt werden. Die innerdrtlichen Wege sollen, im
Einklang mit dem Bestreben nach einer kompakten und nachhaltigen Siedlungsstruktur, die
Wohnquartiere untereinander sowie mit den Bereichen der zentralen Funktionen vernetzen.
Hierzu zahlt auch die Anbindung der Freizeit- und Tourismusangebote an das Fuf3- und
Radwegenetz um auch eine bessere Verknlpfung der unterschiedlichen Aktivitaten unterei-
nander zu gewahrleisten. Ein besonderer Fokus sollte auch auf sicheren, direkten und attrak-
tiven Schulwegen aus den bestehenden und den neuen Quartieren liegen.

Neben der Mobilité Douce stellt der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) in der Forde-
rung einer umweltfreundlichen Mobilitat einen weiteren wichtigen Pfeiler dar. Zur Steigerung
der Attraktivitat des OPNV sollte (iber eine Frequenzerhéhung bestimmter Buslinien sowie
Uber die Verlangerung einer Linie, welche die Ortschaften Dillingen und Beaufort verbindet,
nachgedacht werden. Damit ware eine funktionale Verbindung zwischen diesen Ortschaften
geschaffen, die sich auf Grund der Entfernung und der Topographie nicht per Mobilité Douce
bewerkstelligen lasst. Wichtig ist dabei auch die fulRlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen
des OPNV in angemessener Form zu gewahrleisten. Insbesondere bei der Entwicklung der
grof¥flachigen Siedlungserweiterungen sind solche Wegeverbindungen in Richtung dieser
Ziele entsprechend zu planen und punktuell neue Haltstellen zu erganzen.

Innerhalb der Ortschaften sollen MalBhahmen der Verkehrsberuhigung zu einem sicheren
und attraktiveren 6ffentlichen Raum beitragen. Entsprechende Gestaltungen der Ortseinfahr-
ten sind hierfir vorzusehen. Des Weiteren soll eine neue Stralenhierarchisierung zu einer
deutlichen Beruhigung innerhalb der Wohngebiete fihren. In bestehenden Quartieren sollen
abseits der Hauptachsen Tempo-30-Zonen und in neuen Quartieren Tempo-20-Zonen einge-
richtet werden. Durch diese MaRnahmen wird die Férderung der oben genannten aktiven
Mobilitat zusatzlich unterstitzt.

Landschaftsbild und Biotopverbund

Die Gemeinde Beaufort und ihre Ortschaften befinden sich in einem sensiblen naturraum-
lichen Kontext, welcher neben der attraktiven landschaftlichen Lage im Miullerthal auch in-
takte Lebensraume und Vorkommen einer Vielzahl geschiitzter Arten beheimatet. Die Ge-
meinde ist umgeben von grof3¢flachigen Schutzgebieten, welche auf nationaler und europai-
scher Ebene festgesetzt sind. Im Rahmen der SUP sowie der Ergebnisse der étude prépa-
ratoire wurden daher bereits einige potenzielle Siedlungserweiterungen ausgeschlossen,
welche nicht mit den unterschiedlichen Aspekten des Natur- und Umweltschutzes sowie
stadtebaulichen und technischen Kriterien vereinbar sind. Das Landschafts- und Grinraum-
konzept sieht eine kohdrente Entwicklung des Siedlungs- und Freiraums im Einklang mit
dem Natur- und Landschaftsschutz vor.
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Einleitung
Die Belange des Natur- und Artenschutzes sollen auf allen Ebenen des PAG integriert
werden. Hierfir sollen unter anderem geschiitzte Biotope und Habitate im Gemeindegebiet
identifiziert werden um eine administrative Vereinfachung der Umsetzung einzelner Baupro-
jekte zu gewahrleisten. Zudem sollen entsprechende Festsetzungen im PAG und Empfeh-
lungen in den Schémas Directeurs zur Sicherstellung der Umsetzung und Vereinfachung der
Konzeption von PAPs in betroffenen Gebieten beitragen.

Das Landschafts- und Grinraumkonzept beinhaltet ein Gesamtkonzept fiir Ausgleichs- und
Minderungsmaflnahmen im Rahmen der Entwicklung von Baugebieten. Hierfir werden
Suchrdume fir Kompensationsmallnahmen ausgewiesen sowie erhaltenswerte Griinzlige
und -zasuren von kommunaler und regionaler Bedeutung inwertgesetzt. Diese sollen neben
zahlreichen neuen inner- und aufRerdértlichen Grinverbindungen den kommunalen und regio-
nalen Biotopverbund férdern. Des Weiteren sollen MalRhahmen fiir die Aufwertung der be-
stehenden Strukturen und der Neubaugebiete sowie zur Integration der vorhandenen und
neuen Bebauung in das Landschaftsbild umgesetzt werden.

Freizeit und Tourismus

Uber eine Konsolidierung der vorhandenen Angebote im Bereich Tourismus und Frei-
zeit soll die herausragende Stellung Beauforts im Naturpark Millerthal gestarkt werden. Im
Rahmen des neuen PAG werden daher die bestehenden Flachenausweisungen beibehalten
und an einigen Stellen werden Anpassungen vorgenommen um den Erhalt von Freizeitnut-
zungen zu garantieren und mit den Vorgaben von Natur- und Artenschutz in Einklang zu
bringen. Auf Grund der stagnierenden Nachfrage in diesem Bereich sind keine neuen Fla-
chenausweisungen fur Campingplatze oder Ferienhaussiedlungen geplant.

Generell entstehen durch die gute Positionierung im Tourismus einige Vorzige fur die Sied-
lungsentwicklung. Das gute Angebot in den Bereichen der Gastronomie, Nahversor-
gung und Kultur ist nicht zuletzt auf die gesteigerte Nachfrage durch Besucher in den
Sommermonaten zurickzufihren. Diese bestehenden Starken sollen verstarkt im Zusam-
menhang der Siedlungsentwicklung und des Wohnungsbaus genutzt werden um die Ange-
bote auch weiterhin dauerhaft in der Gemeinde zu halten. Dabei ist eine Konzentration auf
die Ortschaft Beaufort sinnvoll und angemessen.

In diesem Zusammenhang ist in Beaufort der Schutz und die Aufwertung des Land-
schafts- und Ortsbildes sowie des 6ffentlichen Raumes von besonderer Bedeutung — stel-
len diese doch u.a. ein wesentliches Kapital im Bereich der Tourismusvermarktung dar. Ne-
ben einem konsequenten Schutz der stadtebaulichen Strukturen der Ortskerne sowie von
ortsbildpragenden Gebauden betrifft dies im Kontext des neuen PAG vor allem auch die
landschaftliche Integration von Baugebieten und Einzelgebduden sowie die Schaffung von
offentlichen Raumen. Auch eine Aufwertung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist erfor-
derlich: Uber ein Gesamtkonzept fir Ausgleichs- und Minderungsmafnahmen sollen Griin-
verbindungen, Ortsrander und 6ffentliche Griinflachen aufgewertet und gestaltet werden.

Daruber hinaus wird Uber die Forderung der aktiven Mobilitat durch den PAG der Rahmen
fur eine Verbesserung der Zuganglichkeit und Vernetzung der unterschiedlichen Angebote
im Bereich von Tourismus und Freizeit gesetzt. Férderlich wirkt dabei unter anderem auch
die Verkniipfung des lokalen Wegenetzes mit den umgebenden nationalen und regionalen
Wegenetzen.
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Concept de développement urbain [Art. 9]

Der PAG dient nicht der Darstellung der aktuellen Bodennutzung, sondern dient der verbind-
lichen Festsetzung von Art und Maf} der zukiinftigen Flachennutzung mit einem Horizont von
mindestens 12 Jahren. In diesem Kontext wird bei der Ausarbeitung des Planes diskutiert,
inwiefern neue Flachen erforderlich sind um bspw. das angestrebte Siedlungswachstum oder
den Bedarf an 6ffentlichen Infrastrukturen in der Gemeinde in diesem Zeitraum abzudecken.

In diesem Zusammenhang ist zu Beginn des vorliegenden Konzeptes festzuhalten,
dass die Gemeindeverantwortlichen keine wesentlichen Flachenneuausweisungen fir
Siedlungserweiterungen verfolgen. Dies begrundet sich inhaltlich vor allem durch:

» Ein erhebliches Entwicklungspotenzial fur Siedlungsflachen (inkl. Baulandreser-
ven), welches bereits im PAG en vigueur enthalten ist.

» Eine sensible landschaftliche und naturraumliche Lage, welche ausreichend in
den Dokumenten der étude préparatoire, der SUP sowie den unterschiedlichen Fach-
gutachten dokumentiert ist.

» Die begrenzte Kapazitat der sozialen (z.B. Grundschule) und technischen Infra-
strukturen (z.B. Klaranlage) sowie des Zeitplans ihres Ausbaus.

» Die Rucksicht auf Integrationskapazitaten der Ortschaften Uber die Vermeidung ei-
nes unangemessen starken Bevolkerungswachstums.

Diese fachlichen Aspekte werden durch die unterschiedlichen gesetzlichen und planerischen
Grundlagen des PAG, vor allem durch das Kommunalplanungsgesetz, das Naturschutzge-
setz, das Programme Directeur de 'Aménagement du Territoire, die Projets de Plans Direc-
teurs Sectoriels sowie die SUP zum PAG gestuitzt.

Im Rahmen des neuen PAG soll das vorhandene Entwicklungspotenzial Uber die Um-
setzung eines integrierten Konzeptes fur Stadtebau, Mobilitdt und Landschaft besser
genutzt und im Sinne eines nachhaltigen Wachstums der Gemeinde aktiviert werden.
Grundlage hierfur ist das vorliegende Dokument.

Die Umsetzung dieser Strategie wird im Folgenden erlautert und mit konkreten Malinahmen
erganzt, die in Karte 1 und Karte 2 ,stadtebauliches Konzept® dargestellt werden. Eine
Tabelle mit MaRnahmen zur Umsetzung des Konzeptes findet sich in Kapitel 2.7.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.1 Geplante Siedlungsentwicklung und Flachenausweisung

1. les sites principaux destinés aux logements, aux activités économiques
et aux équipements collectifs;

Im Vergleich zum PAG en vigueur bietet die Neuaufstellung des PAG die Mdéglichkeit unter-
schiedliche Anpassungen an der Flachennutzung vorzunehmen und damit auch die Situation
innerhalb der Gemeinde und im Bezug auf andere Gemeinden zu vereinheitlichen. Auch
wenn der PAG Projet keine wesentlichen neuen Flachen als Bauland ausweist, sind doch
innerhalb der bestehenden Zonen Anderungen vorgesehen. Diese begriinden sich iber ver-
anderte Anforderungen an die Kommunalplanung, Uber die Erfahrungen in der Umsetzung
des aktuellen PAG seit Anfang der 2000er-Jahre sowie konkrete anstehende Entwicklungs-
vorhaben.

Grundprinzipien der Siedlungsentwicklung

Bereits bei der Aufstellung des aktuell rechtsgultigen PAG wurden einige Flachen herausge-
nommen um eine fortschreitende Zersiedlung auf dem Territorium der Gemeinde zu vermei-
den. Das vorliegende Entwicklungskonzept beruht ebenfalls auf diesem Ziel und unterstitzt
die Ende der 1990er-Jahre getroffenen Entscheidungen. Die herausgenommenen Flachen
werden im folgenden Auszug des Plan Vert von 1992 dargestellt (violett: Flachen, die heraus
genommen wurden; orange: Flachen, die als Zone d’Aménagement Différé klassiert wurden)
— diese Vorgaben wurden bei der Aufstellung es aktuell gultigen PAG umgesetzt.

Abbildung 1 Auszug aus dem Plan Vert der Gemeinde Beaufort (1992)

Quelle: Zeyen+Baumann 1992
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Im neuen PAG sollen keine wesentlichen Flachenerweiterungen vorgesehen werden; es ist
aber ebenfalls nicht vorgesehen bestehende Flachen aus dem PAG herauszunehmen. Im
Rahmen der Neuaufstellung des PAG wurde deutlich, dass manche bestehende Potenzial-
flachen stadtebaulich nicht optimal sind, sodass deren zukiinftige Entwicklungen von ent-
sprechenden Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen begleitet werden muss.

Im Kontext des neuen PAG gelten fir die Siedlungsentwicklung in den einzelnen Ortschaften
folgende Grundprinzipien:

Beaufort

Aus der Lage der Ortschaft Beaufort auf dem Plateau, zwischen dem Haupeschbach und der
Sauer, umgeben von Wald- und Offenlandflachen, ergeben sich folgende Prinzipien fur die
Siedlungsentwicklung:

» Festigung des Siedlungskdrpers in Richtung Osten zur offenen Landschaft hin
durch eine klare langfristige Begrenzung der Bebauung auf der Hohe des heutigen
.Bauperimeters*.

» Festigung des Siedlungskoérpers in Richtung Westen zum Wald und den Schutz-
gebieten durch eine klare Begrenzung der Bebauung entlang der natirlichen Hang-
kante und Schaffung von Ubergéngen und Pufferzonen.

» Kein willklrliches Siedlungswachstum rund um das Schloss, z.B. keine weitere
Ausweitung des Ortskernes auf die westliche Seite der Rue du Chéateau.

» Kein weiteres Wachstum der Beforterheed aul3erhalb der bestehenden Potenzi-
alflachen, insbesondere nicht nach Norden in Richtung des Schutzgebietes / Territo-
riums der Gemeinde Reisdorf sowie nach Westen in die offene Landschaft.

» Vermeidung eines Zusammenwachsens des Siedlungsbereichs Beforterheed
mit dem stdlichen Ortskern: Schutz und Aufwertung der bestehenden Griinzasur —
auch als wichtiges stadtebauliches Strukturelement.

» Vermeidung eines Zusammenwachsens mit den Aussiedlerhdfen: keine Neuaus-
weisung von Flachen und kein nicht-betriebsbedingtes Siedlungswachstum an diesen
Standorten.

» Vermeidung einer weiteren Streckung des Ortsteils: Begrenzung der tentakularen
Entwicklung der Ortschaft insgesamt und im Detail an den einzelnen Stralien.

» Verbesserung der funktionalen und stadtebaulichen Vernetzung der einzelnen
Quartiere in der Ortschaft zur Schaffung einer koharenten Ortschaft auf der Grundlage
der vorhandenen Strukturen.

Dillingen

Die Ortschaft Dillingen liegt im Tal der Sauer, entlang der Nationalstralte 10. Der Siedlungs-
korper zieht sich zum Teil auch den Hang hinauf. Diese Gegebenheiten bringen fur einzelne
Flachen besondere Problematiken (Topographie, Artenschutz, Uberschwemmung,...) mit
sich, auf die im Zuge von Entwicklungen besondere Sorgfalt gelegt werden muss. Insgesamt
ergeben sich daraus fir Dillingen folgende Prinzipien der Siedlungsentwicklung:
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» Festigung des bestehenden Siedlungskorpers in der Tallage: Entwicklung der
vorhandenen Potenzialflachen zur Starkung als eigenstandige Ortschaft.

» Einhaltung der natirlichen Grenzen: kein weiteres Wachstum an Hanglagen, keine
nicht vertraglichen Nutzungen im Uberschwemmungsgebiet.

» Begrenzung der tentakularen Entwicklung: keine Flachenneuausweisung entlang
der Nationalstral’e nach Norden.

» Aufwertung des Ortskernes im Rahmen der Umnutzung eines ehemaligen Cam-
ping-Platzes als Wohngebiet.

» Stadtebauliche Aufwertung der Ortschaft Uber Nutzung bestehender Potenziale als
qualitative Erganzung der vorhandenen Strukturen.

» Tourismus: Konsolidierung der bestehenden Freizeit- und Tourismusangebote und
bessere Vernetzung tber Full- und Radwege sowie eine Aufwertung des offentlichen
Raumes.

Cloosbierg und Grundhof

Cloosbierg und Grundhof liegen von grof3flachigen Waldgebieten umschlossen im Tal der
Sauer, entlang der Nationalstrae 10. In diesen beiden Ortschaften sollen keine Neuauswei-
sungen von Flachen erfolgen, bestehende Flachenausweisungen sollen beibehalten und
angemessen entwickelt werden (z.B. SchlieBung von Baullicken). Das Hauptprinzip der
Siedlungsentwicklung besteht hier im Wesentlichen in der Eigenentwicklung und der Unter-
bindung des Zusammenwachsens der Ortschaften entlang der Sauer.

Diese Prinzipien sind die Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept welches im Folgenden je
Themenfeld weiter ausgeflihrt wird.

2.1.1 Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkte
2. la détermination d’un ou de plusieurs pobles de développement;

Aus dem Grund der Konzentration der Einwohner und der unterschiedlichen Nutzungen im
Hauptort Beaufort liegt auch dort der Schwerpunkt der vorliegenden Entwicklungsstrategie.

Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt (EPU)

Den Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Beaufort bildet der gleichnamige Hauptort. In die-
sem Ortsteil lebt der Grofteil der Einwohner. Aulderdem ist es der einzige Ortsteil, der eine
gewisse Nutzungsmischung aufweist. Hier konzentrieren sich neben der Wohnnutzung auch
offentliche Einrichtungen, Gewerbe- und Handwerksbetriebe, Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen sowie Nahversorgungsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

Die besondere Stellung Beauforts innerhalb der Gemeinde macht dabei eine weitere Unter-
teilung in drei Siedlungskerne notwendig, die wiederum unterschiedliche Entwicklungspriori-
taten und MaRnahmentypen besitzen (siehe Abbildung 2):

l. Den ersten Entwicklungsbereich bildet der um die Kirche herum gewachsene funktio-
nale Ortskern, bestehend aus dem historischen Ortskern und der direkt umliegenden,
rezenteren Bebauung, gemeinsam mit dem Bereich entlang der Hauptachse Grand-
Rue. In diesem Bereich sollen die vorhandenen Strukturen und 6ffentlichen Nutzun-
gen erhalten uns gestarkt werden.
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Il. Einen weiteren Entwicklungsbereich bilden die suddstlich an den Ortskern angren-
zenden Wohngebiete, in welchem vorwiegend die Wohnnutzung weiter ausgebaut
werden soll. Komplementare Nutzungen, wie beispielsweise Spielplatze und Parks
bzw. Grinflachen sollen dort ebenfalls entwickelt werden. Diese Wohngebiete haben
in den letzten Jahrzehnten wesentlich zur Konsolidierung des Siedlungskorpers so-
wie Starkung des Ortskernes beigetragen.

1. Der dritte Bereich ist der Ortsteil Beforterheed, welcher sich nordwestlich des Orts-
kerns und der Hauptachse entlang der Route d’Eppeldorf (C.R. 357) erstreckt. In die-
sen Bereich wird ebenfalls vorwiegend die Férderung bzw. Entwicklung der Wohn-
nutzung und dazugehdriger Nutzungen angestrebt.

Abbildung 2 Entwicklungsbereiche in der Ortschaft Beaufort

Quelle : Zeyen+Baumann, 2017

Entwicklung der weiteren Ortschaften

Die weiteren Ortsteile Dillingen, Cloosbierg und Grundhof werden in dieser Entwicklungsstra-
tegie nicht prioritar behandelt. Im stdlich, an der Sauer gelegenen Grundhof sollen die be-
stehenden Strukturen erhalten bleiben. Dillingen und Cloosbierg, ebenfalls im Tal der Sauer
gelegen, sind stark vom Tourismus gepragt. Die dort angestrebten Maflknahmen beschran-
ken sich auf Eigenentwicklung mit dem Ziel des Weiterbestehens und des Erhalts des cha-
rakteristischen Ortsbildes. Vorhandene Entwicklungspotenziale werden im neuen PAG bei-
behalten.
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2.1.2 Offentliche Einrichtungen und Infrastrukturen

Die offentlichen Einrichtungen der Gemeinde Beaufort konzentrieren sich im oben beschrie-
benen ersten Entwicklungsbereich des Hauptortes. Diese Konzentration der 6ffentlichen Ein-
richtungen in der Ortschaft Beaufort soll auch weiterhin beibehalten werden.

Bedarf an Flachen fur Einrichtungen des 6ffentlichen Bedarfs

Gemal der Analyse der Schulklassenkapazitaten und der voraussichtlichen Entwicklung der
Schulerzahlen in den kommenden Jahren (siehe Kapitel 7.3, Teil 1) ist der aktuelle Bestand
der schulischen Ausstattung in den Bereichen Préscolaire und Primaire sowie Créche und
Maison Relais bei einem konstanten Bevoélkerungswachstum nicht ausreichend. Mittel- und
langfristig sind die raumlichen Kapazitaten der vorhandenen Bildungseinrichtungen auszu-
bauen. Aus diesem Grund, sind Erweiterungsflachen fir diese Infrastrukturen auszuweisen.
Ein Groliteil dieser Nutzungen kann auf bzw. um den bestehenden Schulcampus ,Op der
Gare* entstehen (siehe unten).

Die Gemeinde strebt an, zukiinftig einen Waldkindergarten (Béschcréche) einzurichten. Hier-
fur soll das bestehende Wohngebaude mit angrenzendem Nebengebdude an der westlichen
Ortsausfahrt entlang der Route de Haller als ,zone d'équipements et de batiments publics
[BEP]“ ausgewiesen werden.

Attraktive 6ffentliche Griin- und Parkanlagen dienen der Naherholung der Bevdlkerung sowie
als Begegnungsraum flr Ortsansdssige und Touristen. Sie tragen nicht nur erheblich zur
Lebensqualitdt der Bewohner einer Gemeinde bei sondern erfiillen des Weiteren klimatische
Ausgleichsfunktionen. Im Rahmen der Entwicklung der gréReren Neubaugebiete sollen
punktuell auch neue Grinflachen, als Begegnungs- und Erholungsrdume fir die Bevolke-
rung, entstehen.

Campus ,,Op der Gare“

Entlang der Grand-Rue, auf der Hohe der Einmindung der Rue du Chéteau, befindet sich
ein grolRes Areal, welches einen Groliteil der 6ffentlichen Einrichtungen und Infrastrukturen
beherbergt. So befinden sich dort: das Schulzentrum (Grundschule und Maison Relais), ein
Pfadfinderheim, die Schulsporthalle, ein Sport/Ful3ballplatz, ein Spielplatz, das Centre
d’Intervention, sowie die neue Jugendherberge.

Zur mittel- bis langfristigen Festigung des Campus fur offentliche Infrastrukturen sind im PAG
Projet zwei Erweiterungsflachen als ,zone d'équipements et de batiments publics [BEP]* ge-
plant.

» Die westliche Flache (zwischen dem Feldweg und der ehemaligen Bahntrasse) dient
als Reserveflache fir die Erweiterung der Grundschule. Im Falle eines notwendigen
Ausbaus ermdglicht die Flache die Verlagerung des Sportplatzes und somit den Aus-
bau der Schule am heutigen Standort.

» Die 6stlich der Jugendherberge gelegene Flache dient ebenfalls als Erweiterung des
,Gemeinde-Campus® und soll eine Erweiterung der Maison Relais am bestehenden
Standort ermdglichen.
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Die Ausweisung der Flachen im Rahmen des PAG Projet dient dem Ankauf der entspre-
chenden Grundsticke und schafft Transparenz sowie eine langfristige Planungssicherheit fur
die kommunalen Infrastrukturen.

Weitere Einrichtungen im Ortskern

Weitere offentliche Einrichtungen, wie beispielsweise das Rathaus oder das Kulturzentrum
Kummelsbau, befinden sich an verschiedenen Orten innerhalb des Ortskernes. Die Nut-
zungs- und Funktionsmischung im Zentrum Beauforts ist dementsprechend aufrechtzuerhal-
ten. Erganzend zu den bestehenden Nutzungen sollen weitere Treffpunkte fir die Bewohner
der Gemeinde entstehen. So soll das sogenannte Hiirdenhaus im Ortskern Beauforts als
Vereinshaus umgenutzt werden sowie in der Grand-Rue ein neues Jugendhaus entstehen.

Die ehemalige Bungalowsiedlung (Petite Suisse) nérdlich des Sport- und Freizeitareals ist
mittlerweile abgerissen. Auf diesem Gelande befindet sich eine Wohnanlage flir betreutes
Wohnen eines privaten Anbieters inkl. entsprechender wie einer Brasserie und einem Su-
permarkt.

Schloss Beaufort

Im Sid-Westen, aulierhalb der Ortschaft, auf der anderen Seite des Haupeschbachs, liegen
die Ruine der Burg Beaufort sowie das Renaissance-Schloss, welche zwei wichtige Touris-
tenmagnete darstellen. Eine zusatzliche Nutzung des Schlosses im Rahmen des Naturparks
wird derzeit diskutiert.

Offentliche Platze, Griinflichen und Spielplatze

Offentliche Infrastrukturen, wie 6ffentliche Platze, Griinflachen und Spielplatze, sind sowohl
in Beaufort als auch in Dillingen vorzufinden. Punktuell sollen diese durch die Gestaltung von
neuen Spielplatzen und Grunflachen erganzt werden. Insbesondere im Rahmen der geplan-
ten groRen Entwicklungsgebiete in Beaufort und Dillingen sind solche Begegnungsraume
vorzuhalten. Die bereits bestehenden Infrastrukturen sollen durch entsprechende Malinah-
men instand gehalten und aufgewertet werden (siehe Kapitel 2.5).

Aber auch aufRerhalb der Wohnquartiere sollen neue Spielmdglichkeiten entstehen. So soll
beispielsweise am Klingelbour ein neuer Spielplatz errichtet werden.

Funktionale Verknupfung der 6ffentlichen Infrastrukturen

Die zentralen o6ffentlichen Einrichtungen (Schulzentrum, Neue Jugendherberge, Rathaus,
Kulturzentrum, Schloss, Kirche, Park Harewiss) im und um den Ortskern herum sollen durch
attraktive und moglichst kurze Wege verbunden werden um eine optimale Erreichbarkeit und
Vernetzung untereinander zu gewahrleisten.
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2.1.3 Wohnungsbau

Entwicklungsmalnahmen im Bereich des Wohnungsbaus sind Uber das gesamte Gemein-
degebiet vorgesehen, mit einem Schwerpunkt auf die Ortschaft Beaufort. Dabei ist zwischen
grof¥flachigeren Siedlungserweiterungen, in Form von langfristigen Baulandreserven oder
grolieren Neubaugebieten, und Innentwicklung zu unterscheiden. Letztere beinhaltet sowohl
Malnahmen im Rahmen der Nachverdichtung und dem Auffullen von Baulicken als auch
Entwicklungen durch Flachenumnutzungen. Alle Mal3inahmen, welche an den Ortsrand gren-
zen, sollen eine entsprechende Eingriinung zur offenen Landschaft hin erhalten um eine
Integration des Siedlungskoérpers in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Siedlungserweiterungen

Im Bereich des Wohnungsbaus sollen die Potenziale des geltenden PAG weiter genutzt
werden (siehe Kapitel 12, Teil 1). So gibt es in Beaufort und in Dillingen mehrere Areale in-
nerhalb des ,Bauperimeters®, welche Moglichkeiten fir den grofflachigeren Wohnungsbau
bieten und dabei zur Konsolidierung der Siedlungsstruktur sowie zur Ortsabrundung beitra-
gen. Die Flachen besitzen unterschiedliche Grél3en und zeitliche Entwicklungsperspektiven.
Somit kdnnen sie je nach Bedarf phasenweise und im Einklang mit dem geplanten Bevdlke-
rungswachstum sowie den Kapazitaten der Versorgungsinfrastrukturen freigegeben und
entwickelt werden. Im Folgenden werden zwei Flachenkategorien unterschieden, die jeweils
spezifische Mallnahmen und Prinzipien der Siedlungsentwicklung beinhalten:

Grofiere Neubaugebiete

Bei Flachen dieser Kategorie handelt es sich um grofere unbebaute Areale innerhalb der
bestehenden Bebauungsstruktur oder am Ortsrand, welche kurz- und mittelfristig entwickelt
werden sollen und zur Konsolidierung beziehungsweise Abrundung des Siedlungskoérpers
beitragen sollen. GroRere Neubaugebiete sollen stets im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
entwickelt werden, welches je nach Flachengrdfie auch eine sinnvolle Phasierung vorsieht.
Fur diese Flachen sind ein bzw. mehrere PAP ,nouveau quartier* (PAP NQ) aufzustellen.

Die vorwiegende Bebauungstypologie in solchen Gebieten stellt das Einfamilienhaus dar,
wobei vor allem auf flachensparende Formen (Reihenhaus und Doppelhaus) zurickgegriffen
werden soll. Eine soziale Mischung ist innerhalb der Einfamilienhaustypologie sowie Uber
einen angemessenen Anteil an Mehrfamilienhausern sicherzustellen.

Zur Integration in das Landschaftsbild sollen die eventuellen Aulengrenzen der Gesamtfla-
che zur offenen Landschaft hin begrint werden. Innerhalb dieser neuen Quartiere soll eine
entsprechende Durchgrinung zur Aufwertung des offentlichen Raumes beitragen sowie kli-
matische Ausgleichsfunktionen bernehmen. Den Weiteren sollen grofiere Griinziige zur
Biotopvernetzung und Schaffung eines angemessenen Wohnumfeldes beitragen. GroRere
Neubaugebiete sollen mit 6ffentlichen Rdumen (z.B. Platze, Grinflachen, Spielplatzen) aus-
gestattet werden.
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Die Erschlielung dieser Gebiete soll Uber die Hauptverbindungsachsen erfolgen; die innere
verkehrliche Erschlielung soll vornehmlich als Tempo-20-Zone gestaltet werden. Attraktive
Wegeverbindungen der Mobilité Douce erganzen und binden das Quartier an die umgeben-
den Quartiere und Nutzungen an. Eine angemessene fulllaufige Erreichbarkeit (<350m) von
bestehenden Bushaltestellen soll gewahrleistet sein. Ist dies nicht der Fall, sollten ergédnzen-
de Bushaltestellen an der nachstgelegenen Hauptverkehrsachse angedacht werden.

Zu den gréfleren Potenzialflachen in der Gemeinde Beaufort zahlen:

» das Neubaugebiet ,Op der Heed“ (Phase 2 und 3 + Rue Pierre Saffroy, Flachennr.:
24a, 24b, 21),

» das Neubaugebiet ,beim Iresbaeumchen® (Flachennr.: 13),

» das Neubaugebiet ,Am Wangert — Phase 4“ (Flachennr.: 10),

» das Neubaugebiet ,In den untersten Wiesen — Phase 2“ in Dillingen (Flachennr.: 04b )

Langfristige Baulandreserven

In diese Flachenkategorie fallen groRe Areale mit einer langfristigen Entwicklungsperspekti-
ve, auf welche bei Bedarf zuriick gegriffen werden kann. Funktional gesehen kdnnen diese
Flachen als eigenstandige und unabhangige Quartiere gesehen werden, fur die die genaue-
ren Optionen, wie Art und Weise der Bebauung und Wohntypologie, noch offen sind. Im PAG
sind sie als ,Zone d’aménagement différé* (ZAD) ausgewiesen. lhre Entwicklung soll im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes sowie sinnvoll phasiert und mittels PAP NQ umgesetzt
werden.

Vor einer Entwicklung dieser Flachen ist eine Anderung des PAG erforderlich, bei welcher
die oben angesprochenen Kriterien fur eine angemessene Entwicklung aufgestellt werden.

Die folgenden Flachen in gehdren zu den langfristigen Baulandreserven in der Gemeinde
Beaufort:

» ,Auf dem Heiderbusch® (Flachennr.: 12),
» ,Beim Kost* (Flachennr.: 25),

» ,Beforter Heed® (Flachennnr.: 26),

» ,Im Ellerfeld” in Dillingen (Flachennr.: 05).

Innenentwicklung

Innerortliche und bereits erschlossene Grundstlicke unterschiedlicher GroRe und Auspra-
gung sowie brachgefallene Flachen und Geb&ude sind in der Gemeinde Beaufort an unter-
schiedlichen Stellen vorzufinden. Ein Ziel der Gemeinde ist es, diese Flachen kurz- und mit-
telfristig im Sinne der Innenentwicklung zu nutzen. Hiermit werden sowohl Ziele des Stadte-
baus als auch des Freiraumschutzes verfolgt. Eine kurz- und mittelfristige Entwicklung dieser
Flachen ist erstrebenswert und tragt zu einer kompakten Siedlungsstruktur sowie zu einer
optimalen Ausnutzung der bestehenden technischen Infrastrukturen bei. Im Folgenden wer-
den drei Flachenkategorien unterschieden:
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Umnutzung von brachgefallenen Flachen

Nicht mehr genutzte Gebaude und brachgefallene Flachen sollen im Sinne einer flachenspa-
renden Entwicklung einer neuen potentiellen Nutzung zugeflihrt werden. Nach einer entspre-
chenden Untersuchung und Beseitigung von potenziellen Altlasten, kdnnen diese Flachen
vorwiegend fur Wohnbebauung genutzt werden und im Rahmen eines PAP NQ entwickelt
werden.

Zu diesen Flachen zahlen:

» route de Reisdorf* (Flachennr.: 16) im nérdlichen Bereich der Ortschaft Beaufort so-
wie
» die Flache ,in den untersten Wiesen — Phase 1“ (Flachennr.: 04a) in Dillingen.

GrofRere Lucken in der Siedlungsstruktur

Flachen dieser Kategorie sind bereits erschlossen, kdnnen aber weitere innere Erschlie-
Rungsinfrastrukturen bendtigen. Sie werden im Rahmen eines PAP NQ realisiert. Bei Fla-
chen dieser Kategorie sind die Vermeidung von Nutzungskonflikten und der Umgang mit
dem Bestand von besonderer Bedeutung. Entwicklungskonzepte fir solche Flachen missen
einen besonderen Schwerpunkt auf die Vernetzung mit den bestehenden Strukturen sowie
die Integration in die vorhanden stadtebauliche Situation legen.

Stadtebaulich sollen sie sich in die umgebende Bebauungsstruktur integrieren und diese
sinnvoll erganzen. Zur Steigerung der Attraktivitat des offentlichen Raumes und zum Erzielen
von klimatischen Ausgleichswirkungen sollen diese Flachen auf unterschiedliche Art und
Weise durchgrint werden. Gemal der Situation in den umgrenzenden Bestandsquartieren
sind erganzende Angebote im o6ffentlichen Raum (z.B. Platze, Grinflachen, Stellplatze,
FuBwege) vorzusehen.

Folgende Flachen gehdren zu den gréReren Licken in der Siedlungsstruktur:

» ,Route d‘Eppeldorf* (Fl&dchennr.: 18),

» ,Im Sand® (Flachennr.:14),

» ,Chemin des Rochers — in der Heck® (Flachennr.: 31),

» ,Rue des Jardins” (Flachennr.: 11),

» ,Unter der Herrenwies“ (Flachennr.: 07),

» ,Auf der Goldbruch® in Dillingen (Flachennr.: 01),

» ,Montée Hondsbierg® in Dillingen (Flachennr.: 03),

» ,In der Hausselt® in Dillingen (Flachennr.: 3A) und

» ,In den saurigen Stecken® in Cloosbierg (Flachennr.: 28).
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Baulticken

Im gesamten Gemeindegebiet Beauforts gibt es bereits erschlossene, unbebaute Grundsti-
cke in bestehenden Quartieren, welche durch die SchlieBung von Bauliicken ein Potenzial
zur Nachverdichtung und zur Festigung des Siedlungskoérpers darstellen. Fir die Bebauung
dieser Flachen ist in der Regel kein PAP NQ erforderlich, da sie in einem PAP ,quartier
existant” (PAP QE) liegen. Auf Grund von Vorgaben aus z.B. Natur- oder Artenschutz sind
bei manchen Baullicken dennoch Einschrankungen oder Auflagen im PAG zu bericksichti-
gen (z.B. Erhalt oder Kompensation von geschutzten Biotopen).

Konsolidierung von ehemaligen Ferienhausgebieten

Eine Besonderheit in Beaufort ist die Vielzahl an Ferienhaussiedlungen, die auf die Ge-
schichte des Tourismus in der Gemeinde zurlckzufuhren ist. Nichtsdestotrotz gibt es drei
solcher Siedlungen, die mittlerweile in eine durchgangige Wohnnutzung Gbergegangen sind:

» Ehemalige Ferienhaussiedlung , Rue de la Libération”,
» Ehemalige Ferienhaussiedlung , Cité Birkbour*,
» Ehemalige Ferienhaussiedlung , Landburger Park*.

Die stadtebauliche Grundstruktur entspricht jener typischer kleinteiliger Bungalow-
Ferienhaussiedlungen. Dementsprechend sind reduzierte GrundstlicksgroRen und Abstéande
vorzufinden. Generell entspricht die Bebauung dem Vorbild von 1,5-geschossigen Bunga-
lows. Baulich weisen die Gebdude eine relativ geringe Nutzflache auf und waren in ihrem
Standard urspriinglich nicht unbedingt fir eine permanente Wohnnutzung vorgesehen. In der
Vergangenheit wurde der PAG bereits an diese Situation angepasst, um eine Erneuerung
und Erganzung (z.B. Heizungsanlagen, Parkplatze) im Sinne einer besseren Lebensqualitat
zu ermoglichen. Dieser Ansatz wird auch im neuen PAG, bzw. den PAP QE weiter verfolgt.
Eine unangemessene Nachverdichtung dieser Strukturen soll vermieden werden. Sie werden
im PAG als ,zone d’habitation 1“ ausgeweisen und erhalten spezifische PAP ,quartiers
existants“ (PAP QE).

Ein Teil der bereits gebauten Bungalows der Cité Altbourg werden zurzeit standig als Woh-
nungen genutzt. Diese werden als ,zone d’habitation 1“ ausgewiesen. Die nicht bebauten
Teile sowie jene Gebaude die als Unterkilnfte fir Geflliichtete genutzt werden, werden als
,Zone spéciale — Zone d’habitations secondaires” ausgewiesen. Auf Grund der spezifischen
Situation der Cité Altbourg ist nicht vorgesehen die unbebauten Grundstilicke als klassische
Baullcken flir Wohnungen zu entwickeln.

In diesem Zusammenhang ist auch das Bauprojekt , Manoir“, nordwestlich des Ortskernes
von Beaufort, anzusprechen. Dieses ist als Bausinde vergangener Jahrzehnte anzusehen
und stellt keineswegs ein Vorbild oder die Grundlage fir die weitere Entwicklung der Ort-
schaft dar. Die Lebensqualitat in diesen Wohnungen ist weiterhin zu sichern; dies wird Uber
entsprechende Moglichkeiten fir den Umbau und die Sanierung in den PAP QE ermdglicht.
Im Falle eines Abrisses soll an dieser Stelle aber in jedem Fall kein vergleichbarer Baukdrper
zulassig sein — somit werden die entsprechenden Bereiche als ,zone d’habitation 1* gewid-
met.
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2.1.4 Wirtschaftliche Aktivitaten

Die wirtschaftlichen Aktivitdten in Beaufort konzentrieren sich hauptsachlich auf landwirt-
schaftliche Betriebe, Tourismus, wenige handwerkliche und gewerbliche Betriebe sowie auf
Nahversorgungsgeschafte. Ein Grolteil dieser Einrichtungen befindet sich im Hauptort Beau-
fort. Im Folgenden wird ndher auf die landwirtschaftlichen, Gewerbe- und Handwerksbetriebe
eingegangen. Der Tourismussektor wird in einem eigenen Unterkapitel behandelt (siehe un-
ten).

Gewerbe und Handwerksbetriebe

Im Rahmen des Naturpark Miillerthal soll mittelfristig ein regionales Gewerbegebiet entwi-
ckelt werden. In der Gemeinde Beaufort ist daher keine grof¥flachige Ansiedlung von ge-
werblichen Nutzungen geplant.

Das vorwiegend im Ortskern und entlang der Achse Grand-Rue bestehende Gewerbe, inklu-
sive der zwei Handwerksbetriebe, soll weiterhin bestehen bleiben und somit zur Nutzungs-
mischung in diesem Entwicklungsbereich beitragen. Des Weiteren soll die Ansiedlung von
weiteren kleinteiligen und nicht-stérenden Gewerbebetrieben sowie freiberufliche Aktivitaten
innerhalb der Ortschaften ermoglicht werden.

Landwirtschaftliche Betriebe

Im nérdlichen Teil Beauforts gibt es insgesamt vier landwirtschaftliche Betriebe, in Form von
Aussiedlerhéfen am Ortsrand bzw. in Ortsnahe. Diese Betriebe befinden sich in der zone
agricole (zone verte) — eine potenzielle Erweiterung unterliegt somit v.a. der Genehmigung
gemal dem Naturschutzgesetz.

Auf Grund der teils exponierten landschaftlichen Lage ist eine bessere landschaftliche In-
tegration Uber Eingriinungen mit einheimischen Geholzen und Pflanzen in das Landschafts-
bild empfehlenswert. Dies stellt eine allgemeine Empfehlung dar und wird nicht rechtsver-
bindlich im PAG festgehalten (siehe auch Kapitel 4: Landschaftskonzept).

Nutzungsmischung

Wie es flr eine landliche Gemeinde wie Beaufort typisch ist, sind nur noch wenige mischge-
nutzte Strukturen vorzufinden. So konzentriert sich die verhaltnismaRige Nutzungsmischung
lediglich auf den Ortskern Beauforts und entlang der Grand-Rue sowie auf den Ortskern in
Dillingen. Da eine Nutzungsmischung erheblich zur Belebung und zur Vielfaltigkeit eines
Ortes sowie zu einer langfristigen Aufwertung beitragt, sollen diese Strukturen bei der Ent-
wicklung dieser Bereiche beibehalten und geférdert werden.

In den geplanten Siedlungserweiterungen soll der Wohnnutzung Vorrang gegeben werden.
Nichtsdestotrotz sollen nicht-stérende freiberufliche Aktivitdten der dort ansassigen Bewoh-
ner moglich sein. Entsprechende Vorgaben sind in den PAP NQ zu treffen.
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2.1.5 Tourismus und Naherholung

Nicht zuletzt auf Grund ihrer Lage in der Region Mdullerthal besitzt die Gemeinde Beaufort
eine Vielzahl an Tourismus-, Sport- und Freizeitinfrastrukturen sowie gastronomische Ange-
bote, die sowohl fir Tagesausflige als auch langere Aufenthalte interessant sind. Dieser
Sektor macht einen wichtigen Teil der wirtschaftlichen Aktivitdten in der Gemeinde aus.

Da er uUberwiegend von den saisonalen Besuchern abhangig ist, gilt es diese Attraktivitats-
faktoren Beauforts zu erhalten und auszubauen, um diesen Wirtschaftszweig in der Gemein-
de zu halten. Hierfir sind sowohl die Konsolidierung der bestehenden Infrastrukturen als
auch der Schutz des charakteristischen Landschafts- und Ortsbildes sowie die Férderung
eines landlichen und sanften Tourismus inklusive der Verknipfung der unterschiedlichen
Angebote untereinander notwendig. Gleichzeitig sollen diese Mallnhahmen im Einklang mit
dem Natur- und Artenschutz stehen, da die natirliche Umwelt Beauforts einen wichtigen As-
pekt fur die Attraktivitat der Gemeinde spielt.

Erhalt und Aufwertung von Angeboten im Bereich Freizeit und Tourismus

Die Camping- und Ferienhausanlagen sowie Freizeiteinrichtungen Beauforts ziehen
jahrlich eine Vielzahl an Touristen an. Eine Neuausweisung von Flachen ist jedoch nicht
notwendig, da es in der Gemeinde aktuell genug Potential solcher Art gibt und die Nachfra-
getendenz generell sinkend ist. So besitzt die Ferienhaussiedlung ,Cité Altburg® in Beforter-
heed beispielsweise noch erhebliche Flachenpotentiale, die es auszunutzen und zu entwi-
ckeln gilt. Unter anderem die attraktive Lage am direkt angrenzenden Wald macht sie auch
weiterhin fur eine touristische Nutzung interessant. Aktuell wird diese Siedlung teilweise als
Unterkunft fur Geflichtete genutzt.

Das Sport- und Freizeitareal, auf dem sich unter anderem Campingplatze, die Eislaufbahn,
das Schwimmbad und Tennisplatze befinden, sollen langfristig erhalten werden. Dabei soll
auch eine zunehmende Vernetzung der unterschiedlichen Angebote gefdrdert werden. Die
Forderung der aktiven Mobilitat und in diesem konkreten Fall eine bessere Einbindung dieser
Anlagen in das bestehende — ortliche und regionale — Ful3- und Radwegenetz, bietet eine
gute Moglichkeit die lokale und regionale Vernetzung der unterschiedlichen Freizeit- und
Naherholungsmadglichkeiten zu unterstiitzen.

In diesem Zusammenhang besteht an unterschiedlichen Stellen der Bedarf, langjahrige be-
stehende Situationen mit der Ausweisung im PAG in Einklang zu bringen, in dem bereits
vorhandene Nutzungen (z.B. Campingplatze) in die bestehende Zonierung aufgenommen
werden bzw. der bestehende Perimeter an diesen Stellen erweitert wird. Dies betrifft z.B.
Teile der beiden Campingplatze westlich der Grand-Rue sowie den aufleren Zipfel des
Campingplatzes 6stlich der Grand-Rue in Beaufort. Die genannten Flachen sind bereits seit
einiger Zeit in entsprechender Nutzung; die Aufnahme in den PAG entspricht dementspre-
chend nicht einer neuen Nutzung sondern lediglich einer Legalisierung sowie dem Erhalt
wichtiger Funktionen.

Ebenso verhalt es sich mit dem Ortskern von Dillingen, welcher stark durch Freizeit- und
Tourismuseinrichtungen gepragt ist. Eine stadtebauliche Aufwertung der Ortschaft sowie
eine bessere Vernetzung der Angebote wirde die Attraktivitat dieses Standortes aufwerten
und dazu beitragen den Freizeit- und Tourismussektor langfristig in Dillingen zu erhalten.
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Typisches Landschafts- und Ortsbild

Das sowohl durch historische Gebaude und Strukturen als auch durch Tourismus und Frei-
zeit gepragte Orts- und Landschaftsbild ist typisch flr die Gemeinde Beaufort und stellt u.a.
ein wesentliches Kapital im Bereich der Tourismusvermarktung dar. Durch entsprechende
MafRnahmen soll dieses Gesamtbild erhalten und aufgewertet werden, sodass die Gemeinde
auch weiterhin als attraktives Ziel wahrgenommen wird. So sollen historische und attraktive
stadtebauliche Strukturen und ortsbildpragende Gebaude durch die Aufnahme in den Sec-
teur protégé d’intérét communal de type ,environnement construit‘ besonders gewertschatzt
und geschiitzt werden (siehe Kapitel 2.6).

Uber die Umsetzung des Landschaftskonzepts (siehe Kapitel 4), welches sowohl die land-
schaftliche Integration des Siedlungskdrpers als auch 6kologische Ausgleichs- und Minde-
rungsmafinahmen vorsieht, wird ein weiterer wichtiger Beitrag zur Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie des offentlichen Raumes geleistet.

Forderung eines landlichen und sanften Tourismus

Die Lage in der Region Millerthal — Kleine Luxemburger Schweiz und die damit verbunde-
nen touristischen Strukturen und Impulse sollen vor allem Uber die Einbettung der lokalen
Tourismuseinrichtungen in regionale Konzepte, allen voran der entstehende Naturpark Muil-
lerthal gewinnbringend umgesetzt werden.

Von besonderer Bedeutung sind vor allem die Aufwertung und Vernetzung der verschiede-
nen Natur- und Kulturgtiter in Verbindung mit den touristisch wichtigen Wander- und Rad-
wegenetzen, die Vermarktung und Koordination der touristischen Angebote mit denen der
lokalen Wirtschaft sowie die Diversifizierung des Beherbergungs- und Freizeitangebots in der
Gemeinde. Im Sinne einer nachhaltigen und sanften Tourismusentwicklung sollen dabei
auch vor allem solche Angebote und Konzepte geférdert werden, die die Nutzung 6ffentlicher
Verkehrsmittel oder der Mobilité Douce beglinstigen sowie ein Bewusstsein fir den Umgang
mit Natur- und Kulturgltern schaffen. In diesem Kontext sollen beispielsweise der bestehen-
de Lehrpfad rund um den alten Steinbruch aufgewertet oder die ehemalige Brennerei im
Ortskern von Beaufort neugenutzt werden. Weiterhin soll im Garten des Dussier-Komplexes
ein o6ffentlicher Krautergarten entstehen.

2.2 Wohntypologien und Siedlungsdichte

3. la mixité des fonctions et les densités de construction;
4. la mixité des types de logement afin d’assurer une offre équilibrée;

Da es sich bei Beaufort um eine landliche Gemeinde handelt, sollen sich die Bautypologien
und die Siedlungsdichte in den geplanten Siedlungserweiterungen an den charakteristischen
und schon bestehenden Malstéaben und Strukturen in der Gemeinde orientieren. Dabei soll
innerhalb dieser Typologien auf eine mdéglichst flachensparende und nachhaltige Bauweise
zurlckgegriffen werden.
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Wohntypologien

Im Rahmen eines flachensparenden Wohnungsbaus sollen differenzierte Bautypologien und
eine Vielfalt unterschiedlicher WohnungsgrofRen angeboten werden. Im Falle Beauforts soll
dabei im Rahmen der zukinftigen Flachenentwicklungen weiterhin das Einfamilienhaus, als
pragende Typologie einer landlichen Gemeinde, beibehalten werden. Fir Neubaugebiete
werden daher Doppel- bzw. Reihenhauser als bevorzugte Typologie ausgemacht, freiste-
hende Einfamilienhauser sollen auf Grund des hohen Flachenverbrauchs sparsamer zum
Einsatz kommen.

In der Gemeinde sind bis heute nur wenige Mehrfamilienhauser vorzufinden. Auch kinftig
wird die maximale Anzahl an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern beschrankt und einige
Standorte flr solche ganzlich ausgeschlossen. Die Standorte flir Mehrfamilienhauser richten
sich nach folgenden Kriterien:

» zentrale Lage,

» Orientierung an bestehenden Mehrfamilienhausstrukturen sowie der generellen
bestehenden Siedlungsdichte und Vermeidung einer Uberpragung von harmonischen
und homogenen Einfamilienhausstrukturen,

» gute Anbindung an die StralReninfrastruktur (ausgeschlossen sind z.B. Nebenstra-
Ren, bei welchen die Verkehrssicherheit bei gesteigertem Aufkommen nicht garantiert
werden kann),

» Vermeidung von nicht geeigneten Standorten (z.B. Topografie, landschaftlich ex-
ponierte Standorte, ...).

Diese Kriterien werden auch im Rahmen der PAP ,quartiers existants“ angewendet und ver-
bindlich umgesetzt.

Generell ist in allen Neubaugebieten eine Mischung der unterschiedlichen Typologien der
Einfamilienhausbebauung und evtl. vereinzelt Mehrfamilienhaustypen vorzusehen. Gleiches
bezieht sich auf eine Durchmischung von unterschiedlichen Haus- und Grundstlicksgrofien —
wie beispielsweise auch des bezahlbaren Wohnungsbaus.

Zur Entwicklung gréRerer Baulandreserven werden Schémas Directeurs erstellt (siehe Teil 4
der étude préparatoire) an denen sich die zu konzipierenden Bebauungsplane orientieren
mussen. In den Schémas Directeurs ist auch die Mischung der Bautypologie je Wohngebiet
definiert.

Siedlungsdichte

Im Bezug auf die Bebauung von Neubaugebieten bestehen seit der Veréffentlichung der
Entwiirfe flr den plan directeur sectoriel (PDS) "Logement" Vorgaben bezlglich der erforder-
lichen Dichte an Wohneinheiten pro Hektar Bruttobauland (Art. 10 des projet de plan sec-
toriel von 2014 — siehe Tabelle 1). Auch wenn diese nicht verbindlich sind werden sie als
Referenz fir die Festlegung von Dichten innerhalb des PAG angesehen.
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Wohntypologien und Dichten hangen unmittelbar zusammen. Aus der Entscheidung einer
Begrenzung der maximalen Gréf3e von Mehrfamilienhdusern und ihrem Ausschluss an be-
stimmten Standorten ergibt sich somit auch eine geringere resultierende Dichte. Aulerdem
befinden sich einige der geplanten Erweiterungen in landschaftlich exponierter Lage.

Tabelle 1 Vorgeschriebene Siedlungsdichte

Plan directeur sectoriel Siedlungsschwerpunkt (EPU): Ausserhalb des EPU:
"Logement" Beaufort Dillingen/Grundhof/Cloosbierg
Vorgeschriebene 20 bis 30 Wohneinheiten 15 his 25 Wohneinheiten
Siedlungsdichte pro Hektar (Brutto) pro Hektar (Brutto)

Quelle: Art. 10 projet de plan directeur sectoriel "Logement"”

Aus diesen Grunden wird bei der Planung dieser Bereiche z.T. von den vorgeschlagenen
bzw. vorgeschriebenen pauschalen Dichten abgewichen und eigene Werte festgelegt. Diese
werden im Einzelfall GUber Testentwirfe Uberprift und entsprechend in den schémas direc-
teurs (siehe Teil 4) begriindet.

2.3 Funktionale Verkntpfung und Nahversorgung

6. le maintien et I'amélioration des interfaces entre fonctions urbaines;
5. la définition des besoins induits en services collectifs privés et publics;

Die beschriebenen Malinahmen verfolgen das Ziel einer kompakteren Siedlungsentwicklung
mit der Auspragung mehrerer Schnittstellen zwischen den unterschiedlichen Quartieren,
Funktionen sowie zwischen bebauten und unbebauten Bereichen.

Funktionsmischung und Verkniipfung

Die bestehenden mischgenutzten Bereiche in den Ortskernen von Dillingen und Beaufort
sowie entlang der Versorgungsachse Grand-Rue sollen weiterhin erhalten und entwickelt
werden. Eine Funktionsmischung innerhalb der Gemeinde ist wichtig fir eine nachhaltige
und kompakte Siedlungsentwicklung, die dem Prinzip der kurzen Wege gerecht wird.

In diesem Kontext spielen auch rdumliche und infrastrukturelle Verknipfungen zwischen den
unterschiedlichen Nutzungsbereichen eine wichtige Rolle. So soll im Rahmen der Siedlungs-
erweiterungen, welche vorwiegend mit Wohnnutzungen bestlickt werden sollen, darauf ge-
achtet werden, gute Anbindungen an die zentralen Bereiche zu schaffen sowie die unter-
schiedlichen Quartiere untereinander zu verknupfen. Hierzu zahlt eine praktische Erschlie-
Rung uber Hauptverbindungsstralden sowie ausreichende und attraktive Wegeverbindungen
fur die Mobilité Douce.

Auch andere wichtige Zielorte, wie beispielsweise Bushaltstellen oder 6ffentliche Platze und
Einrichtungen, sollen in anstandiger Form an das Wegenetz angebunden werden. Diese
funktionalen Verbindungen sollen zudem von Stralenraumgestaltungen und Grinverbindun-
gen begleitet werden.

Zeyen+Baumann 26




Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire

Stédtebauliches Entwicklungskonzept
Die Entwicklung der Betriebe im Tourismusbereich tragt durch eine positive Rickkopplung
fast aller Funktionen mafgeblich zur Entwicklung der bestehenden Quartiere bei. Diese sind
somit auch fir die dauerhafte Bevdlkerung von Bedeutung, z.B. im Rahmen der Sicherung
von Angeboten im Einzelhandel, von Dienstleistungen oder der lokalen Gastronomie.

Nahversorgung

Der Ortskern und die Hauptversorgungsachse von Beaufort sind heute bereits von unter-
schiedlichen Funktionen und Nahversorgungsangeboten gepragt. Diese sollen dort auch
weiterhin in Form eines Mischgebiets Bestand haben. Nach Mdglichkeit sollen dort weitere
komplementare Angebote angesiedelt und die Versorgungsachse gestarkt werden.

Offentliche Einrichtungen und Infrastrukturen

Die offentlichen Einrichtungen und Infrastrukturen befinden sich zum einen verteilt im Orts-
kern Beauforts und zum anderen konzentriert auf einem campusahnlichen Areal, angren-
zend an den Ortskern, an der Grand-Rue. Mittel- und langfristig sind die raumlichen Kapazi-
taten der vorhandenen Bildungseinrichtungen auszubauen. Aus diesem Grund, sind Erweite-
rungsflachen fur diese Infrastrukturen auszuweisen (siehe Kapitel 2.1.2).

2.4 Bestandsentwicklung

7. les mesures a mettre en oeuvre au niveau du bati existant,
sa densité et sa mixité des fonctions;

Mit einer Begrenzung der Flachenneuausweisung wird die Entwicklung der bestehenden
Strukturen in den kommenden Jahren weiter an Bedeutung gewinnen. Im Zeichen der Forde-
rung der Nachverdichtung ist es daher wichtig einen Rahmen fur die Bebauung von Baulu-
cken sowie den Um- und Ausbau von bestehenden Gebduden — insbesondere auch ehemals
landwirtschaftlich genutzten — zu stellen. Im Kontext der Neuaufstellung des PAG wird des-
wegen auch ein Fokus auf die Bestandsbebauungsplane (PAP , quartier existant*) gelegt.
Diese werden innerhalb eines parallel-laufenden Verfahrens aufgestellt.

Auch der aktuelle PAG sieht bereits einige Festsetzungen bezlglich von Neu- und Umbau-
ten im Bestand vor. Diese werden in die neue Systematik Gbernommen und weiter erganzt.
Dazu gehort vor allem der flachig definierte secteur protégé de type "environnement
construit" (c) sowie punktuell oder linear definierte zu erhaltende Volumen, Raumkanten
und Einzelobjekte.

Vereinzelt werden auch in bestehenden Strukturen die Pflicht zur Aufstellung eines PAP
«nouveau quartier » (PAP NQ) festgesetzt. Diese begrindet sich in Einzelfallen durch
komplexe stadtebauliche oder technische Situationen welche sich nicht alleine Uber das Re-
gelwerk der Bestandsbebauungsplane 16sen lassen. Uber die Aufstellung eines Bebauungs-
planes innerhalb bereits (oder teilweise) erschlossener Teilbereiche kénnen flir diese besse-
re Lésungen im Rahmen des Gesamtkonzeptes des PAG umgesetzt werden.

Zeyen+Baumann 27



Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2.4.1 Ziele der Bestandsentwicklung

Funktionale Konsolidierung sowie Inwertsetzung der gewachsenen Ortskerne

Der ortsbildpragende historische Ortskern sowie weitere historische Gebdude und Strukturen
in Beaufort sollen geschitzt und mit angepassten MalRhahmen instandgehalten werden.
Hierzu werden die entsprechenden Bereiche im PAG als Secteur protégé d'intérét communal
de type ,environnement construit* sowie einzelne Gebaude, Volumen und Raumkanten als
Batiment protégé beziehungsweise Gabarit und Alignement protégé ausgewiesen.

Um entsprechende Nahversorgungsstrukturen zu garantieren und das Gesicht der Gemein-
de in Form des baulichen Erbes zu erhalten, sind die gewachsenen Ortskerne in Dillingen
und insbesondere in Beaufort in ihrer funktionalen Vielfalt (Wohnen, Arbeiten, Nahversor-
gung, Freizeit und Erholung) zu erhalten und als lebendiger Ortskern zu etablieren. Dabei ist
besonders auf eine ausgewogene soziale Mischung und auf die Vermeidung von Leerstan-
den zu achten, um die Lebensqualitat in den Quartieren zu erhalten.

Aulerdem sollten die 6ffentlichen Raume gerade in den Ortskernen in Bezug auf ihre Auf-
enthaltsqualitat weiter verbessert werden. Flankierend ist eine ful3laufige Vernetzung und
Erreichbarkeit der verschiedenen Funktionsbereiche mit den Ortskernen durch den Ausbau
des vorhandenen Fullwegenetzes und die Integration neuer FulRwegeverbindungen in die
neuen Siedlungsgebiete sicher zu stellen.

Der gewachsene Ortskern von Beaufort ist zudem gepragt durch das Zusammenspiel der
bereits erwahnten historischen Gebaude und unterschiedlicher Landmarken, welche zum
Teil mit 6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen belegt sind. Dieser stadtebaulich markante
Bereich, welcher deutlich tGber den vorher definierten historischen Ortskern hinausgeht, soll
ebenfalls in Hinsicht der Funktionsmischung beibehalten und gestarkt werden. Im PAG ist
dies mit Hilfe der ,Zone mixte villageoise* festzusetzen.

Nachverdichtung

AulRerhalb der Ortskerne besteht noch ein gewisses Entwicklungspotenzial an bereits er-
schlossenen Grundstlicken, welches durch das Auffiullen von Baullicken oder die Nachver-
dichtung durch Neu- und Umbau genutzt werden kann. Dabei ist die Struktur und Bauweise
des umgebenden Gebaudebestands zu berticksichtigen und sich an diese anzupassen.

2.4.2 Abgrenzung der PAP QE

Die Zonierung des PAG sowie die PAP ,quartiers existants* wurden auf der Grundlage der
Bestandsanalyse gemalf den folgenden Kriterien abgegrenzt:

» Typologie der Gebaude (liberwiegend Stralenrand- und Hofbebauungen, Einfamilien-
hauser, Sonderkubaturen etc.),

» Lage der Mehrfamilienhduser,

» Geschossigkeit der Gebaude,

» Gebaudenutzung,

» schutzenswerte stadtebauliche Strukturen.
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Daraus ergeben sich insgesamt sieben Kategorien an PAP QE, welche im Folgenden kurz
erlautert werden.

Quiartier Existant: Zone d’habitation 1 [HAB-1]

Die ,zone d'habitation 1“ [HAB-1] entsprechen den Wohngebieten der Ortschaften Beaufort,
Dillingen und Cloosbierg. Ihnen ist ein weiteres quartier existant zugeordnet.

» Die Bebauung dieser Gebiete wird Giberwiegend von Einfamilienh&usern (freiste-
henden Einfamilienh&usern, Doppelhausern, Reihenhausern) — teilweise auch in
Form von StraRenrandbebauung — bestimmt,

» die Gebiete sind lGberwiegend von Wohnnutzung gepragt,

» manche Wohngebiete weisen einige denkmalgeschutzte bzw. — aus Sicht des Denk-
malschutzes — schitzenswerte Gebdude auf

» die Geschossigkeit der vorhandenen Gebaude liegt bei maximal 2,5 Geschossen.

In den ,Zones d’habitation 1“ sollen vorwiegend Einfamilienhduser zulassig sein. Aus-
nahmsweise sollen auch z.B. in landwirtschaftlichen Nebengebduden gewerbliche Aktivitaten
(z.B. Gastronomie, nicht-stérendes Gewerbe,...) zugelassen werden. Mehrfamilienhauser
sind nur an geeigneten Standorten vorzusehen.

Fir die ehemaligen Ferienhaussiedlungen, die aktuell dauerhaft als Wohnungen genutzt
werden, wird aufgrund ihrer stadtebaulichen Besonderheiten jeweils ein eigener PAP QE
definiert:

» Zone d’habitation 1 « Landburger Park » [HAB-1-LP],
» Zone d’habitation 1 « Cité Birkbour » [HAB-1-CB].

Zone mixte villageoise [MIX-v]

Die ,zone mixte villageoise" [MIX-v] entspricht der gewlinschten Ausdehnung des Ortskerns
von Beaufort sowie seiner tentakularen Erweiterung entlang der Grand-Rue. Bis auf eine
Ausnahme (entlang der Rue des Jardins) ist sie gleichzeitig als quartier existant ausgewie-
sen. Die innerhalb dieser Zone liegenden offentlichen Gebaude sind aus dieser ausgeschlo-
Ren und unterliegen der Zone de batiments et équipements publics.

Der Bereich der Zone mixte villageoise ist durch folgende weitere Eigenschaften gepragt:

» Zu einem gewissen Grad ist eine Nutzungsmischung (Wohnen, nicht-stérendes Ge-
werbe, Gastronomie, Einzelhandel,...) vorzufinden.

» Ein GroRteil der bestehenden historischen Gebaude ist als Secteur protégé d'intérét
communal de type ,environnment construit* geschutzt.

»  Die vorwigend anzutreffenden Gebaudetypen sind StraRenrand- und Hofbebauung
sowie teilweise Mehrfamilienh&user.

» Die GeschoRigkeit der Gebaude liegt Giberwiegend bei 2,5 Stockwerken.
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In der Zone mixte villageoise sollen nicht-stdorendes Gewerbe, landwirtschaftliche Nebenge-
baude, gastronomische Betriebe, Einzehlandel sowie Wohnnutzung in Einfamilien- und
Mehrfamilienhausern zulassig sein. Letztere sollen — entsprechend der bereits bestehenden
Mehrfamilienhduser — bis zu maximal 6 Wohneinheiten aufweisen. Eine mafvolle Nachver-
dichtung darf nur unter Einhaltung der Vorgaben des stadtebaulichen Denkmalschutzes er-
folgen.

Zone BEP

Bestehende offentliche Strukturen und Einrichtungen, wie z.B. die Grundschule, die Ge-
meindeverwaltung, die Kirche oder der Friedhof werden als ,zone de batiments et équipe-
ments publics” [BEP] ausgewiesen.

Zone d’activités économiques communale type 1 [ECO-c1]

In der Zone d’activités économiques communale type 1 sollen die bestehenden Nutzungen
innerhalb flexibler Vorgaben an dem jeweiligen Standort weiter bestehen bleiben kénnen.

Zones spéciales

Besondere Nutzungen wie Ferienhaussiedlungen und Campingplatze erhalten eine Kenn-
zeichnung als spezifische ,zone spéciale” [SPEC], da sie in den regularen PAG-Zonen nicht
angemessen berticksichtigt werden kénnen.

Dabei wird je nach Nutzung unterschieden zwischen:

» Zone spéciale — Zone de camping [SPEC-CA] und ,
» Zone spéciale — Zone d'habitations secondaires [SPEC-HS].

Zone de sports et de loisirs [REC]

Die unterschiedlichen Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie Griinflachen in Beaufort sind
als “zone de sports et de loisirs" [REC] gekennzeichnet. Sport- und Freizeithutzungen wie
beispielsweise die Reitanlage, der Park Harewiss und das Schwimmbad erhalten diese
Kennzeichnung.

In den ,zones de sports et de loisirs* sollen die entsprechenden schon bestehenden Nutzun-
gen sowie erganzende Betriebsgebaude (z.B. Sanitaranlagen) zulassig sein.

Zone de jardins familiaux [JAR]

Diese Zone betrifft Gartenflachen, welche komplementar zu den Wohnnutzungen zu sehen
sind. Innerhalb dieser Flachen sind Gartenhauser und eine entsprechende Gestaltung zulas-
sig, allerdings dlrfen hier keine Wohngebaude errichtet werden.
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2.4.3 PAP a maintenir

In den letzten Jahren wurden in der Gemeinde einige Neubaugebiete genehmigt bzw. umge-
setzt. FUr diese bestehen PAP, welche im Rahmen des Beschlusses des PAG en vigueur
beibehalten wurden. Aufgrund der neuen Méglichkeiten welche sich der Gemeinde im Rah-
men des 2011er-Gesetzes bieten, gilt es diese Bebauungsplane erneut kritisch zu prifen.
Diese mussen den Kriterien des Gesetzes entsprechen und auch ohne kommunale Bauord-
nung (Typ 1937) entsprechende Festsetzungen beziiglich der Nutzung von Grundsticken
beinhalten. In Einzelfallen ist es evil. erforderlich bestehende (schriftliche) Festsetzungen zu
erganzen bzw. zu ersetzen.

Ziel dieses Vorgehens ist es eine Weiterentwicklung dieser Baugebiete zu ermdglichen und
entsprechende Regelungen welche Uber die PAP QE fur die (alteren) Bereiche ohne eigenen
PAP aufgestellt werden auch auf diese zu Ubertragen.

Weiterhin erhaltenswerte Bebauungsplane (PAP "a maintenir")

Eine Auflistung der rechtsglltigen genehmigten PAP findet sich in Kapitel 11 des ersten Teils
der étude préparatoire. Die Mehrzahl dieser Plane wurde bereits vollstandig umgesetzt (Er-
schlieBung und Bebauung), eine Ubernahme dieser Bereiche in allgemeine PAP QE ist ohne
Nachteil fir die entsprechenden Grundstticke.

Es wird empfohlen nur PAP zu erhalten, welche den folgenden Kriterien entsprechen:

» Komplette Planzeichnung und textliche Festsetzungen, welche aktuellen Anspriichen
genugen und zweifelsfrei ermdglichen eine Baugenehmigung zu erteilen,

»  Konformitat zu den Zielen und Aussagen des neuen PAG,

» Gebiet noch nicht vollstdndig umgesetzt bzw. Bauliicken noch vorhanden (bis auf ei-
nige Ausnahmen fiir PAP in besonderen Situationen).

Nach einer Priifung der entsprechenden Planwerke wird vorgeschlagen folgende PAP wei-
terhin zu erhalten:

Tabelle 2  Weiterhin erhaltenswerte Bebauungsplane (PAP "a maintenir")

N° N° de Référence | Nom du PAP / lieu-dit Localité de appm:iﬂ/‘;“ defi-
1 15793-81C Grand Rue/rue des Jardins Beaufort 02.03.2009
2 16448/81C Chemin de la Vallée Beaufort 01.08.2012
3 16388/81C Auf der Heide (Phase 1) Beaufort 07.08.2012
4 17054/81C Route de Reisdorf Beaufort 15.09.2014
5 17154/81C Route de Haller Beaufort 17.12.2014
6 17262/81C Seniorenresidenz Petite Suisse Beaufort 23.12.2014
7 17676/81C Op der Heed - Phase 2 Beaufort 02.08.2017
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2.5 Offentlicher Raum

8. 'amélioration de la qualité des différents éléments du domaine public (...) et, le cas échéant,
des propositions concernant la création de nouveaux espaces publics;

Ein attraktiver und zum Verweilen einladender 6ffentlicher Raum tragt zur Belebung und At-
traktivitat eines Ortes bei. Dabei sind unterschiedliche Typen von 6ffentlichen Raumen zu
differenzieren. In Beaufort befinden sich die 6ffentlichen Rdume in Form von o6ffentlichen
Platzen, Grin- und Freiflachen, Spielplatzen, Wegeverbindungen der Mobilité Douce sowie
einem offenen und entsprechend gestalteten Stralienraum vorwiegend im Hauptort Beaufort
und in reduzierter Form in Dillingen.

Die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum ist in der Gemeinde Beaufort aulRerhalb des
Ortskernes durchaus verbesserungswirdig und kann durch eine entsprechende Vernetzung
an Qualitat und Attraktivitdt gewinnen. Die MalRnahmen im 6ffentlichen Raum, insbesondere
in den Ortskernen sind nicht isoliert zu betrachten, da sie sich auch auf andere Handlungs-
felder auswirken bzw. sich aus MaRnahmen anderer Handlungsfelder ergeben.

Platze

Der o6ffentliche Raum im Ortskern von Beaufort ist bereits weitestgehend verkehrsberuhigt
gestaltet und im Rahmen von unterschiedlichen MaRnahmen gestalterisch aufgewertet wor-
den. In diesem Zusammenhang sind in diesem Bereich — bis auf einen starkeren Schutz der
stadtebaulichen Strukturen — keine umfangreichen MalRnahmen erforderlich. Der Kauf des
,2pussier“-Komplexes im 6stlichen Ortskern bietet aber sicherlich die Chance die vorhandene
Platzsituation weiter aufzuwerten und fiir die Offentlichkeit nutzbar zu machen. Die Umset-
zung von Tempo-30-Zonen kann die Aufenthaltsqualitat und Verkehrssicherheit erhéhen.

Abbildung 3 Der Dussier-Komplex im Ortskern von Beaufort

Quelle : Zeyen+Baumann 2015
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In den geplanten Siedlungserweiterungen sollen wohnortnahe Spiel- und Begegnungsraume
entstehen, die Uber lokale Wegenetze an die umliegenden Quartiere und ferner den Ortskern
und die vorhandenen Wohngebiete angebunden werden sollen. Damit soll ein attraktives
Netz aus unterschiedlich ausgepragten o6ffentlichen Radumen entstehen, die die Wohn- und
Aufenthaltsattraktivitat der Gemeinde deutlich erhéhen.

Zentrum Dillingen

Die Ortschaft Dillingen hat sich in der Vergangenheit vor allem entlang der Nationalstralle (N
10) entwickelt. Ihr Charme geht Uberwiegend auf die landschaftliche Einbettung, die teils gut
erhaltene charakteristische Bebauung sowie einzelne Strukturen, wie z.B. die Sauerbricke,
zurlck. Der offentliche Raum zeigt starken Nachholbedarf auf. Aus diesem Grund wird emp-
fohlen bestehende Flachenpotenziale flir eine Aufwertung des o6ffentlichen Raumes zu nut-
zen. Dies betrifft vor allem die Flache zwischen der Route de Grundhof und der Route de
Beaufort (bestehendes Neubaugebiet sowie Umnutzung des Campingplatzes). An dieser
Stelle ist die Schaffung einer kleinen Platzflache im direkten Ortskern sowie eine anspre-
chende Gestaltung (stadtebauliche Fassung, Pflanzungen, Materialien) empfehlenswert.
Eine Erneuerung sowie gestalterische Instandsetzung und Aufwertung der N10 ware daruber
hinaus dringend angebracht. Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und der Sicherheit in
diesem Bereich sollen au3erdem Verkehrsberuhigungsmaflinahmen realisiert werden.

Abbildung 4 Plan Directeur ,In den untersten Wiesen“ in Dillingen

Quelle: Zeyen+Baumann, 2016
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StraRenraum

Der StralRenraum in den groReren Neubaugebieten (z.B. Harewiss, Am Wangert) ist bereits
verkehrsberuhigt und teilweise als Mischverkehrsflachen angelegt. Gerade der ,Wangert®
zeigt inwiefern der Strallenraum Uber entsprechende Gestaltung und Begrinung zur Wohn-
qualitat der Einwohner beitragen kann. Diese sind gute Beispiele fiir die Entwicklung weiterer
Wohngebiete in der Gemeinde. Diese sollen dementsprechend verkehrsberuhigt als 20er-
oder 30er-Zonen erschlossen werden und an zentralen Stellen mit Begegnungsraumen (z.B.
Platzsituationen) im Strallenraum ausgestattet werden.

Grin- und Freiflachen

Insgesamt ist die Gemeinde Beaufort, was Grunflachen zur Naherholung anbelangt, mit ihrer
raumlichen Nahe zu unterschiedlichen Waldern sowie ihrer Lage im Mdllerthal, sehr gut aus-
gestattet. Innerorts sind ebenfalls bereits einige Griin- und Freiflachen gestaltet worden —
z.B. der Park ,Harewiss® oder die Grinflache im Zentrum des ,Wangert“, welche selbstver-
standlich erhalten und weiter aufgewertet werden sollen. Uber das Wegenetz fiir FuRganger
und Radfahrer kdnnen sie besser untereinander und mit Naherholungsrdumen in der Land-
schaft verbunden werden.

Die pragnante Griinzasur zwischen Beforterheed und dem ndérdlichen Bereich des Orts-
kerns von Beaufort, welche sich von Norden nach Siiden, entlang des Reiterhofs erstreckt,
gilt es zu erhalten und weiter zu entwickeln. So verhalt es sich auch mit dem Grinzug ent-
lang der ehemaligen Bahntrasse im Osten Beauforts. Des Weiteren sollen die nahgelegenen
Walder und Naherholungsflachen tber zusatzliche Grinverbindungen mit den Ortschaften
und den dort vorhandenen Biotopen und Griinstrukturen vernetzt werden und somit als
Schnittstellen zu diesen dienen.

Zur weiteren Vernetzung des Siedlungskdrpers mit der umgebenden Landschaft sollen die
Ortsrander méglichst durchgéngig eingegriint werden und somit einen harmonischen Uber-
gang in die Umgebung entstehen lassen.

Spielplatze

Momentan sind im Gemeindegebiet ausreichend Spielplatze vorhanden, einige von ihnen
kénnten jedoch qualitativ aufgewertet werden. Auf den Entwicklungsflachen der groRflachi-
gen Siedlungserweiterungen im Norden und Osten Beauforts sollen auch neue Spielplatze
entstehen, um den zugezogenen sowie bereits ansassigen Kindern weitere Spiel- und Be-
wegungsmaoglichkeiten zu bieten.

Zeyen+Baumann 34



Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2.6 Schutz und Entwicklung des baulichen Erbes

9. la mise en valeur des ensembles batis et éléments isolés protégés ou dignes de protection

Im Bereich des Schutzes und der Entwicklung des baulichen Erbes wird im folgenden Kapitel
zwischen zwei Schwerpunkten unterschieden. Der allgemeine stadtebauliche Denkmal-
schutz wird flachendeckend in allen Ortschaften berlcksichtigt und umgesetzt. Darlber hin-
aus erfordert das Miteinander der Ortschaft Beaufort mit der national geschutzten Schlossan-
lage sowie dem Tal des Haupeschbachs eine eigene Schwerpunktsetzung innerhalb des
PAG.

2.6.1 Stadtebaulicher Denkmalschutz

Die Gebaudetypen, das Gebaudevolumen, die Gebaudestellung und die durch die Bebauung
gebildeten Raumkanten, sowie die Maf3stablichkeit der ortstypischen Bausubstanz, erflllen
bei der Erhaltung des gewachsenen Ortskerns eine wesentliche Rolle.

Abbildung 5 Schitzenswerte stadtebauliche Strukturen in der Gemeinde Beaufort (Beispiele)

Quelle : Zeyen+Baumann 2015

Sowohl Beaufort als auch Dillingen und Grundhof weisen noch zahlreiche ortspragende und
historisch wertvolle Gebaude auf, von denen bereits mehrere exemplarisch restauriert wur-
den und z.T. auf der Liste der national-bedeutsamen Denkmaler stehen. Besonders zu be-
achten sind auch die typischen Raumfolgen in den Ortskernen (z.B. Grand-Rue) welche
durch die zahlreichen Verspriinge der Bebauung sowie die pragende regionale Architektur
entstehen.
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Ziel des neuen PAG ist es in diesem Bereich das stadtebauliche Erbe zu erhalten und wei-
terzuentwickeln. Dies erfolgt im Wesentlichen Uber Vorgaben zur Wahrung des regionaltypi-
schen Orts- und Landschaftsbildes im Bestand und im Neubau. Im Zusammenhang mit der
touristischen Bedeutung Beauforts ist das bauliche Erbe auch als wichtiges Kapital fiir die
Forderung der Gemeinde und der Region Mullerthal als Destination fir Touristen und Besu-
cher.

Im Kapitel 0 wurden bereits einige Aspekte der Steuerung und Foérderung der Entwicklung
der bestehenden Strukturen aufgefiihrt. In Bezug auf das bauliche Erbe ist dabei insbeson-
dere die Ausweisung eines secteur protégé du type "environnement construit”, also eines
kommunalen Denkmalschutzbereiches, von Bedeutung. Fur diesen werden in dem schriftli-
chen Teil des PAG sowie den PAP QE spezifische bauliche Vorgaben und zu erhaltende
Gebaude, Volumen und Gebaudestellung definiert. In diesem Rahmen werden innerhalb des
Ensembleschutzes (secteur protégé ,environnement construit) im Wesentlichen vier
Schutzkategorien angewendet:

» ,Batiment protégé“: geschitzte Gebaude (oder Teile von Gebauden);

» ,Gabarit protégé“: geschiitzte Volumen welche bei Renovierung oder Ersatzneubau
zu erhalten sind;

» ,Alignement protégé“: geschitzte Baufluchten von Gebauden oder Teilen von Ge-
bauden welche zu erhalten sind;

» ,Mur protégé®: geschitzte ortsbildpragende Mauer,

» Elément protégé - ,petit patrimoine“: geschutzte kleinere Strukturen (z.B. Wege-

kreuze) auf dem Gemeindegebiet.

Generell missen sich innerhalb des geschiitzten Ensembles neue Bauten und Umbauten an
die umgebende Bebauung anpassen und die gewachsenen Strukturen erhalten bzw. weiter-
entwickeln. Diese Festsetzungen sollen nicht jede neue Entwicklung in diesem Bereich ver-
hindern, sonder eine behutsame Weiterentwicklung der Ortskerne innerhalb eines klar defi-
nierten Rahmens ermodglichen. Sie beruhen auf dem Inventar denkmalgeschiitzter und
denkmalwirdiger Gebdudeensembles und Einzelobjekte, welches im Rahmen der étude
préparatoire vorgenommen wurde.
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2.7 Malnahmen zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts

Neben den allgemeinen Ansatzen des neuen PAG, sind im Folgenden die rdumlich zu veror-
tenden MalRnahmen des stadtebaulichen Konzeptes aufgefiihrt. Die unterschiedlichen Mal3-
nahmen sind zum Teil verknUpft mit bzw. stehen in Verbindung zu den MalRnahmen der an-

deren beiden Konzepte (siehe Kapitel 3 und Kapitel 4).

Tabelle 3

MalBnahmentabelle stadtebauliches Konzept

Titel

Beschreibung

Umsetzung im PAG

Zeithorizont

Offentlicher Raum

Attraktivierung und
Verkehrsberuhigung
der Ortseinfahrten

An verschiedenen Stellen inner-
halb der Gemeinde Beaufort sol-
len die Ortseinfahrten durch ent-

Vorgaben in den SD der
Flachen:

» ,Am Wangert - Phase 4*

mittel- bis lang-
fristig, abhangig
von der Umset-

sprechende Gestaltungen attrakti- (Flachennr. 10) zung der PAP
ver und verkehrsberuhigt werden. » ,Im Ellerfeld* (Flachennr. 5)
Dies kann z.T. im Rahmen der » .In den untersten Wiesen —
Umsetzung von PAP erfolgen. Phase 1 und 2* (Flachennr.
04a und 04b)
Neue Quartiersplétze Im Rahmen von gréReren Fla- Vorgaben in den SD der mittel- bis lang-

und Griunflachen

Innerhalb von PAP NQ

chenentwicklungen sollen punktu-

ell neue offentliche Platze und

Flachen:

» ,Beeforter Heed" (FI&-

fristig, abhéngig
von der Umset-

Grunflachen entstehen um die chennr. 26) zung der PAP
Versorgung der anséssigen und » ,Grand-Rue* (Flachennr. 14,
der neuen Bevélkerung mit attrak- 2513
tiven Begegnungs- und Erho- » ,Auf dem Heiderbusch*
lungsraumen zu gewahrleisten. (Flachennr. 12)
» ,Am Wangert - Phase 4*
(Flachennr. 10)
» ,Im Ellerfeld* (Fl&chennr. 5)
» ,In den untersten Wiesen —
Phase 1 und 2* (Flachennr.
04a und 04b)
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG Zeithorizont
Wohnortnahe Spiel- Im Rahmen der gréReren Neu- Vorgaben in den SD der mittel- bis lang-
platze baugebiete sollen punktuell auch | Flachen: fristig, abhangig

Innerhalb von PAP NQ

neue Spielplatze gestaltet werden

» ,Beeforter Heed" (Fla-

von der Umset-

um eine ausreichende Versorgung chennr. 26) zung der PAP
der anséssigen und der neuen » ,Grand-Rue* (Flachennr. 14,
Bevdlkerung mit Spiel- und Bewe- 25,13
gungsplatzen zu gewahrleisten » ,Auf dem Heiderbusch*
(Flachennr. 12)
» ,Am Wangert - Phase 4*
(Flachennr. 10)
» ,Im Ellerfeld* (Fl&chennr. 5)
» ,In den untersten Wiesen —
Phase 1 und 2" (Flachennr.
04a und 04b)
Neuer Spielplatz an der | An dem historischen Ort Klingel- | - mittelfristig
Klingelbour bour soll ein neuer Spielplatz
entstehen.
Aufwertung des offent- | Aufwertung des 6ffentlichen Rau- | MalRnahmen im bestehen- | mittelfristig
lichen Raumes inden | mesim Zentrum von Beaufort z.B. | den éffentlichen Raum
Ortskernen im Rahmen der Umgestaltung des | kdnnen nur konzeptionell
,Dussier-Komplexes im Ortskern | im PAG berticksichtigt
von Beaufort werden
Ortsbild
Stadtebaulicher Denk- | Die historisch gewachsenen Orts- | Secteur protégé d'intérét kurzfristig

malschutz

kerne mitsamt der stadtebaulich
pragenden Strukturen und erhal-
tenswerten Bausubstanzen sollen
erhalten und geschiitzt werden, in
dem sie als schiitzenswerte Be-
reiche ausgewiesen werden.

communal de type « envi-
ronnement construit — C »

Erhalt und Inwertset-
zung eine ortsbildpra-
genden Grinzasur

Die ortshildpragende Griinzasur
zwischen Beforterheed und dem
ostlichen Bereiche der Ortschaft

Vorgaben im SD der Fl&-
che:

» ,Beeforter Heed" (Fla-

kurz- bis mittel-
fristig, abhangig
von der Umset-

Beaufort soll erhalten und im chennr. 26) zung der PAP
Rahmen der angrenzenden Fla- » ,Route d'Eppeldorf (Flé-
chenentwicklung aufgewertet chennr. 18)
werden.
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG Zeithorizont

Integration der Bebau-
ung in Hanglage

Insbesondere bei den Baugebie-
ten in Hanglage in Dillingen ist
eine konsequente Integration der

Vorgaben in den SD der
Flachen:

» ,In der Hausselt" (FI&-

kurz- bis mittel-
fristig, abhangig
von der Umset-

Bebauung in die Topographie chennr. 34) zung der PAP
umzusetzen, um ein harmoni- » ,Monstée Hondsbierg" (Fl&-
sches Orts- und Landschaftsbild chennr. 03)
zu gewahrleisten. » ,Auf der Goldbruch* (FI&-
chennr. 01)
Gestaltung der neuen Die neuen Ortsrander sollen ein- | Vorgaben in den SD der mittel- bis lang-

Ortsrander

gegriint werden und zur Integrati-
on der neuen Entwicklungen in
das Orts- und Landschaftshbild
beitragen, in dem sie einen sanf-
ten Ubergang in die Landschaft
bilden.

Flachen:
» ,Grand-Rue” (Flachennr. 14,
25,13
» ,Am Wangert - Phase 4°
(Flachennr. 10)
» ,Im Ellerfeld* (Fl&chennr. 5)

LIn den untersten Wiesen —
Phase 1 und 2* (Flachennr.
04a und 04b)

»  ,Auf der Goldbruch® (Fla-
chennr. 01)

» Inder Hausselt" (FIa-
chennr. 3A)

» ,Inden Saurigen Stecken*
(Flachennr. 28)

fristig, abhéngig
von der Umset-
zung der PAP

Vernetzung

Forderung und Vernet-
zung der offentlichen
Einrichtungen

Die bestehenden 6ffentlichen
Einrichtungen im Ortskern von
Beaufort sowie auf dem Campus
,0p der Gare" sollen erhalten und
bei Bedarf ausgebaut werden.
Weiterhin sollen sie durch attrakti-
ve Wegeverbindungen unterei-
nander vernetzt werden.

Ausweisung der entspre-
chenden Flachen als BEP

kurz- und mittel-
fristig

Einrichtung eines
Waldkindergartens

An der ostlichen Ortsausfahrt
entlang der Route de Haller soll
ein Waldkindergarten entstehen.

Ausweisung der entspre-
chenden Flache als BEP

langfristig
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG Zeithorizont

Vernetzung des Sied-
lunsgbereichs mit den

umgebenen Griinstruk-

Schaffung von zusatzlichen Griin-
verbindungen in Form von Korri-
doren, die die Wélder und Naher-

kurz- bis mittel-
fristig

turen holungsflachen iiber den Sied-
lungsbereich hinweg vernetzen
Sonstiges
Forderung der Die bestehende funktionale Mi- Entsprechende Auswei- kurzfristig
Mischnutzung in den schung innerhalb der Ortskerne sung im Rahmen der PAP
Ortskernen soll erhalten und gefordert wer- QE
den.
Umnutzung des Hierd- | Das Hiirdenhaus im Ortskern von mittelfristig
nhauses als Vereins- Beaufort soll zu einem neuen
haus Treffpunkt werden und als Ver-
einshaus umgenutzt werden.
Einrichtung eines Ju- In der Grand-Rue soll ein neuer mittelfristig

gendhauses Treffpunkt fur junge Einwohner
der Gemeinde entstehen
Aufwertung der Sport-, | Die bestehenden Sport- und Frei- | Regularisierung Camping- | kurz- bis mittel-

Tourismus- und Frei-
zeitinfrastrukturen

zeiteinrichtungen innerhalb der
Gemeinde sollen inwertgesetzt
und vernetzt werden. Weiterhin
soll die Ferienhaussiedlung ,Cité
Altburg* durch die Entwicklung der
bestehenden Flachenpotenziale
konsolidiert werden.

Die bestehenden Campingplatz-
nutzungen, die auRerhalb des
Perimeters liegen, sollen legali-
siert werden.

platze: Erweiterung des
PAG-Perimeters und
Ubernahme der aktuellen
Nutzung in die Zonierung

fristig

Aufwertung des Lehr-
pfades ,Mensch und
Stein“ rund um den
alten Steinbruch

Der bestehende geologische
Lehrpfad ,Mensch und Stein“ soll
im Kontext des Geopark Milllert-
hal aufgewertet werden. In diesem
Rahmen sollen beispielsweise
neue Tafeln und ein Unterstand
aufgestellt werden.

mittelfristig
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG Zeithorizont
Neunutzung der alten Die ehemalige Brennereiim Orts- | - mittelfristig
Brennerei kern von Beaufort soll einer neuen

Nutzung zugefiihrt werden.

Einrichtung eines Im Garten des Dussier-Komplexes | - mittelfristig
Krdutergartens inner- | im Ortskern von Beaufort soll ein
halb des Dussier- offentlicher Krautergarten entste-
Komplexes hen.
Baugrunduntersu- In den besonders steilen Hangla- | Vorgaben in den SD der kurz- bis mittel-
chung gen in Dillingen sind im Vorfeld Flachen: fristig, abhéngig

einer Bebauung Baugrundunter- » Monstée Hondsbierg® (Fla- | VO der Umset-

suchungen durchzufiihren. chennr. 03) zung der PAP

» ,Auf der Goldbruch® (FI&-
chennr. 01)
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Karte 1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Beaufort
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Karte 2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Dillingen, Cloosbierg und Grundhof
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3 Mobilitatskonzept

Concept de mobilité [Art. 10]

Als landliche Gemeinde ist Beaufort im Bereich der Mobilitatsplanung vor allem von Uberge-
ordneten Ebenen abhangig. Dennoch sind auch hier einige Handlungsfelder identifiziert wor-
den in denen die Gemeinde im Rahmen ihrer Mdglichkeiten aktiv werden kann. Dazu gehort
z.B.:

» Forderung der Mobilité Douce, z.B. Uber die Schaffung von sicheren ful3laufigen
Schulwegen und neuen Bushaltestellen,

» Anbindung der Wohngebiete an die vorhandenen Bushaltestellen z.B. Gber eine
Optimierung der Standorte der Haltestellen,

» Vernetzung mit dem regionalen und nationalen Fahrradwegenetz,

» Verringerung der Belastungen durch den Durchgangsverkehr, z.B. durch die fla-
chendeckende Einfihrung von Zone 30 in Wohngebieten,

» Beruhigung und Erhéhung der Verkehrssicherheit entlang der NationalstralRe in
Dillingen, z.B: durch Projekte im Zentrum der Ortschaft.

Die kommunale Verkehrsplanung steht daher vor allem im Zeichen einer besseren Lebens-
qualitat Uber die Vermeidung von Belastungen, einer verbesserten Erreichbarkeit von 6ffent-
lichen Einrichtungen sowie eine gute Anbindung an regionale Wegenetze. Zur Vermeidung
von Binnenverkehr ist zunachst eine Verbesserung der Verkehrssicherheit der Fuldganger,
insbesondere der Schiler, erforderlich. Dies kann einerseits Uber Veranderungen im Be-
stand erfolgen, andererseits aber auch Uber eine Schaffung von neuen Wegeverbindungen
abseits der bestehenden Verkehrsachsen.

Im Rahmen des PAG ist insbesondere auch die Anbindung neuer Wohngebiete zu beachten.
Dies betrifft sowohl die aulere Erschlieung, welche hauptsachlich tber den Standort eines
Wohngebietes bestimmt wird, als auch die innere ErschlieBung, z.B. die Anlage und Gestal-
tung des Strallenraumes oder eines attraktiven Wegenetzes

Im Folgenden Kapitel werden die konzeptionellen Grundlagen des Flachennutzungsplanes in
Bezug auf die unterschiedlichen Verkehrstrager dargelegt. Wahrend einige MaRnahmen nur
in Abstimmung mit den zustandigen Verwaltungen umgesetzt werden kénnen, kdnnen ande-
re Uber spezifische Festsetzungen in den PAG Ubertragen werden.

Die Umsetzung dieser Strategie wird im Folgenden erlautert und mit konkreten Maflnahmen
erganzt, die in Karte 3 und Karte 4 ,Mobilitdtskonzept” dargestellt werden. Eine Tabelle mit
MafRnahmen zur Umsetzung des Konzeptes findet sich in Kapitel 3.6.
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3.1 Angebot und Zugéanglichkeit des 6ffentlichen Nahverkehrs

1. l'offre en matiere de transport collectif et son accessibilité;
2. la desserte des batiments publics, des pdles d’emplois, dess pdles commerciaux
et des services par le transport collectif;

In naher Zukunft sind in der Gemeinde Beaufort keine erheblichen Veranderungen im Ange-
bot des OPNV zu erwarten. Das vorhandene regionale Busliniennetz mit den Anbindungen
an die umliegenden Gemeinden, an die groReren Zentren Diekirch, Ettelbrick und Echter-
nach sowie an Luxemburg ist generell ausreichend und soll bestehen bleiben. Nichtsdestot-
rotz wéare eine Ausweitung des Angebots in Form von Frequenzerh6hungen mancher Busli-
nien denkbar um eine Verschiebung der Nutzung des MIV in Richtung der vertraglicheren
OPNV-Nutzung zu erreichen.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich der Grofteil der zentralen &ffentlichen Einrich-
tungen im Hauptort Beaufort befinden, ware aulRerdem eine Busanbindung der Ortschaften
Dillingen und Grundhof an Beaufort anzudenken. Dies ware beispielsweise Uber die Verlan-
gerung einer der bestehenden Buslinien méglich (z.B. eine Verlangerung der Linie 502 mit
einigen Verbindungen bis nach Dillingen). Damit wirde auch ein Anreiz fur eine lokale
OPNV-Nutzung innerhalb der Gemeinde geschaffen. Im Zuge einer solchen Buslinienverlan-
gerung sollte auch Uber die Einrichtung einer Bushaltestelle im Umfeld der neuen Jugend-
herberge als regionale Attraktion nachgedacht werden.

Abbildung 6  Auszug aus dem Plan ,, Mobilitat* (Teil 1 der étude préparatoire)

Quelle : Zyen+Baumann, 2017
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Der seit September 2008 funktionierende Rufbus ,Bummelbus® stellt eine sinnvolle Ergan-
zung des OPNV-Angebots dar, kann eine regelmaRige Verbindung des OPNV-Verbundes
jedoch nicht ersetzen.

Mit der derzeitigen Lage der Haltestellen und deren Einzugsbereichen werden fast alle Sied-
lungsteile der Ortschaften abgedeckt. Ebenso sind alle 6ffentlichen Einrichtungen in der Ge-
meinde jeweils bequem fuRlaufig von einer bestehenden Bushaltestelle aus zu erreichen. Es
sind lediglich einzelne Hauser weiter als 300m von der nachsten Haltestelle entfernt. Im Rah-
men der grofflachigen Entwicklungen in Beforterheed sollte jedoch ggf. Uber die Einrichtung
weiterer Bushaltestellen entlang der Route d’Eppeldorf nachgedacht werden, um eine gute
fullaufige Erreichbarkeit der neuen Bewohner zu gewahrleisten. Die FuRwegeverbindungen in
Richtung der Bushaltestellen sollten im gesamten Gemeindegebiet ausgebaut werden. Dies
kénnte insbesondere im Zuge der geplanten Siedlungserweiterungen geschehen.

3.2 Mobilité Douce (Aktive Mobilitat)

3. schéma d'infrastructures interconnectées destinées a la mobilité piétonne et cycliste;

Die raumliche Nahe zu attraktiven Naherholungsgebieten bringt mit sich, dass die Gemeinde
Beaufort von einer Vielzahl an regionalen und Uberregionalen Fuf3- und Radwegen umgeben
ist und gekreuzt wird sowie als interessantes Ziel fur den sanften Tourismus gilt. Dieses Po-
tential gilt es auszunutzen und zu starken. Uber eine bessere interne Anbindung, sollen die-
se vorhandenen Wegenetzte nicht nur fir die externen Besucher an Attraktivitat gewinnen,
sondern auch fir eine interne Nutzung durch die Bewohner der Gemeinde. Hierflr sollen die
bestehenden Wegeverbindungen ausgebaut und fur Menschen mit eingeschrankter Mobilitat
angepasst werden. Zudem soll das lokale Netz der Mobilité Douce um neue Verbindungen
innerhalb der neu entstehenden Siedlungserweiterungen erganzt werden. Es gilt nicht nur
zentrale Punkte und Einrichtungen zu vernetzen sondern auch die Quartiere untereinander.

Einrichtung neuer Querverbindungen zwischen Wohnquartieren und 6ffentlichen Einrichtungen

Innerhalb der Ortschaften sind bereits einige Ful3- und Radwege vorhanden. Zu realisieren-
de Vernetzungswege fur Fu®- und Radfahrer sind im Konzept dargestellt (siehe Karte 3 und
Karte 4) und sollten bei der Planung und Realisierung neuer Siedlungsgebiete in Verbindung
mit den bereits bestehenden Wegen verwirklicht werden.

Im Osten Beauforts besteht der Bedarf einer neueinzurichtenden Verbindung der Mobilité
Douce Uber die aktuell als Grinland genutzte Flache zwischen dem ,Gemeinde-Campus®
und dem Neubaugebiet im Sid-Osten, um eine sicheren Schulweg zu garantieren. Aktuell
laufen einige Schulkinder an dem auf3erortlichen C.R. 364 entlang bis zur neuen Jugendher-
berge um die dahinterliegende Schule zu erreichen. In diesem Bereich soll in naher Zukunft
ein Gehweg angelegt werden.

Insgesamt soll ein attraktives und sicheres Ful3- und Radwegenetz umgesetzt werden, das
alle Wohngebiete mit den Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen auf dem kirzesten
Weg miteinander verbindet.
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Erleichterung der Fortbewegung fur Personen mit eingeschrénkter Mobilitét

Um allen Einwohnern und Géasten Zugang zu den Geschaften, Dienstleistungen und 6ffentli-
chen Einrichtungen zu gewabhrleisten, ist es wichtig bestimmt Vorkehrungen fiur Menschen
mit eingeschrankter Mobilitat zu treffen. So sollten neue FulRwegeverbindungen z.B. barriere-
frei geplant und umgesetzt werden oder Zugange zu o6ffentlichen Gebduden bei Bedarf mit
Rampen, Lifts etc. nachgeristet werden.

Gewadhrleistung von Verbindungen in die Natur-, Freizeit- und Naherholungsraume

Es ist wichtig eine fulllaufige bzw. Radwegeverbindung von den Wohnquartieren in die Na-
tur-, Freizeit- und Naherholungsraume aufierhalb der Siedlungsgebiete zu schaffen und in-
wertzusetzen. Dabei sollten die Verbindungen in Grunschneisen integriert werden, welche
z.B. zu den Grinkorridoren am Haupeschbach und entlang des Mullerthal Trails fliihren oder
in die bestehenden Wegestrukturen westlich der Ortschaft Beaufort miinden.

3.3 Motorisierter Verkehr und StralReninfrastruktur
4. le réseau de circulation motorisé;

Die Gemeinde Beaufort hat sich an einem Knotepunkt einiger regionaler Stral’enverbindun-
gen entwickelt. Die Ortschaften Grundhof und Dillingen liegen entlang der N 10. Neben einer
guten Anbindung an die regionalen Versorgungszentren bringen diese aber auch Durch-
gangsverkehr in den Ortskernen mit sich. Aus diesem Grund sind MalRnahmen im Bereich
der Verkehrsberuhigung und einer differenzierten innerértlichen StraRenhierarchie in Beau-
fort besonders relevant. Vor dem Hintergrund der grof¥flachigen Siedlungserweiterungen
spielt aber auch die Erschliellung von Neubaugebieten eine wichtige Rolle.

StralRenhierarchie

Parallel zum PAG wird auch ein neues kommunales Verkehrsreglement ausgearbeitet, wel-
ches eine starkere Auspragung der Stral3enhierarchie innerhalb der Gemeinde vorsieht. Ab-
seits der Hauptachsen (Chemins Repris und Route Nationale) sollen dabei alle bestehenden
Nebenstralen nach Mdglichkeit als Zone 30 ausgewiesen und gestaltet werden (siehe Karte
3 und Karte 4).

So gibt es zukiinftig nur noch die Differenzierung zwischen einer Hauptachse mit einer Ma-
ximalgeschwindigkeit von 50 Km/h und einer verkehrsberuhigten Gemeindestralle mit einer
Maximalgeschwindigkeit von 30 Km/h. Die ErschlieBungsstrallen in den geplanten Sied-
lungserweiterungen sollen als Mischverkehrsflachen mit einer Zone 20 gestaltet werden.
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Verkehrsberuhigungen

Wie zuvor erwahnt soll ein neues Stralenhierarchiesystem in der Gemeinde Beaufort einge-
fihrt werden, welches eine flachendeckende Zone 30 abseits der Hauptverkehrsachsen bzw.
Zone 20 in den Neubaugebieten beinhaltet. Ziel dieser Malinahmen ist die Erhdhung der
Verkehrssicherheit sowie der Aufenthaltsqualitat in den betroffenen Bereichen. Damit einher
geht die Gestaltung von verkehrsberuhigenden Einfahrten und Malinahmen. Die Kennzeich-
nung der Zone 30 bzw. Zone 20 durch eine Beschilderung soll insbesondere auch bei der
Gestaltung neuer Wohngebiete durch verschiedene bauliche Mallnahmen unterstitzt wer-
den. Als bauliche MalRtnhahmen eignen sich insbesondere Stralenversatze, Fahrbahnveren-
gungen, Aufpflasterungen, Baume, Schwellen, Poller sowie gestalterische Elemente.

Abbildung 7 Beispiele fur bauliche VerkehrsberuhigungsmalRnahmen

Quelle : Zeyen+Baumann 2017

Die Gestaltung der Fahrbahn als Mischflache — so wie sie bereits in mehreren Wohngebieten
in der Gemeinde umgesetzt wurde — gestattet eine Ubergreifende Gestaltung des Strallen-
raums und die Schaffung verschiedener Platzsituationen. Durch die einheitliche Gestaltung
ohne Bordsteine gewinnt die Fahrbahn als Aufenthaltsflache an Bedeutung und die Autofah-
rer sind zu erhdhter Aufmerksamkeit gezwungen.

Verkehrsberuhigte Ortseingange

Alle Ortseingangssituationen sollten hinsichtlich der Verkehrssicherheit Gberarbeitet werden,
da an diesen Stellen oft sehr schnell gefahren wird. Im Zuge einer Neugestaltung (siehe Kar-
te 3 und Karte 4) der Ortseingédnge sollten neben einer Reduzierung der Durchfahrtsge-
schwindigkeit auch der Aspekt eines optischen Ubergangs zwischen den besiedelten Gebie-
ten und der freien Landschaft bertcksichtigt werden.

ErschlieBung und Gestaltung der Neubaugebiete

Die Lage aller geplanten grof¥flachigen Siedlungserweiterungen ermdglicht eine Erschlie-
Rung Uber die Hauptverkehrsachsen. Somit ist sichergestellt, dass der Verkehr schnell ab-
flieBen kann sowie dass bestehende Wohngebiete nicht zusatzlich durch Durchgangsverkehr
belastet werden.

Zeyen+Baumann 49



Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire

Mobilitdtskonzept
Im Prinzip sind alle ErschlieBungsstrallen in den Neubaugebieten (gemafl der Empfehlung
aus Art. 9 (5) des projet de PDS "Transports") als Wohnstralien (Zone-20) vorzusehen. Hie-
rarchiefreie Strallenraume kénnen dabei gleichberechtigt von allen Verkehrsteilnehmern ge-
nutzt werden und dienen somit auch als Wegeverbindungen der Mobilité Douce.

3.4 Intermodalitat
5. l'interconnexion des réseaux et des différents modes de circulation;

Zur Verbesserung der Vernetzung unterschiedlicher Verkehrstrager ist ein Ausbau des
Wegenetzes, vor allem der Anbindung neuer und bestehender Wohngebiete an die Bushal-
te-stellen, erforderlich. Diese Aspekte wurden bereits in den Kapiteln 3.1 und 3.2 behandelt.

3.5 Parkraummanagement

6. la gestion du stationnement sur le domaine public et privé en fonction de I'offre en matiére de
transport collectif, de son accessibilité ainsi qu’en fonction du mode et du degré d'utilisation du
sol.

Wohnbebauung (Neubau)

Der o6ffentliche Nahverkehr in der Gemeinde bietet eine gute Anbindung an die regionalen
Zentren, allerdings sind die Bewohner alleine aufgrund einer fehlenden Nahversorgung auf
ein Privatauto angewiesen. Pro Wohneinheit sind daher zwei Stellplatze fir PKW auf den
Privatgrundstlicken vorzusehen. Dies soll auch verhindern, dass zu viele Stellplatze im 6f-
fentlichen Raum vorgesehen werden mussen.

In Neubaugebieten sind flachensparende und gestalterisch hochwertigere Stellplatzlésungen
im Rahmen eines Gesamtkonzeptes zu bevorzugen. Dazu gehort z.B. die Anlage von priva-
ten Parkplatzen / Carports in Gruppen, um eine Uberpragung des 6ffentlichen Raumes durch
ruhenden Verkehr zu vermeiden. Daruber hinaus soll der Versiegelungsgrad von Parkfla-
chen mdglichst gering gehalten werden. Um Parksuchverkehr in den Wohngebieten zu ver-
meiden sind offentliche (Besucher-)Parkplatze an entsprechenden Standorten vorzusehen.

Activités de services administratifs ou professionnels

Die Vorgaben des PAG orientieren sich am Artikel 23 (4) des projet de PDS "Transports". Es
ist vorgesehen jeweils einen Stellplatz pro 50 m? Bruttogeschossflache festzusetzen.
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Offentliche Parkplatze

Generell ist in der Gemeinde kein erheblicher Mangel an offentlichen Stellplatzen festzustel-
len. Die offentlichen Parkplatze in der Gemeinde Beaufort befinden sich hauptsachlich in der
Nahe der 6ffentlichen Einrichtungen. Diese sind vor Allem:

» die Grundschule bzw. der Gemeinde-Campus,
» das Kulturzentrum Kummelsbau,

» das Rathaus im Ortskern,

» der Park Harewiss,

» das Schloss,

» das Freizeitareal,

» die Schlittschuhhalle,

» der Reitstall in Beeforterheed.

Daruber hinaus kann in vielen Stralden im Strallenraum, innerhalb von Parkstreifen, geparkt
werden, z.B. in der Grand-Rue in Beaufort.

Im Rahmen der geplanten Flachenentwicklungen kénnen bei der PAP-Erstellung fir Flachen
an zentralen Orten, z.B. im Umfeld des Kummelsbau (Flachennr.: 11 — Rue des Jardins) o-
der im Zentrum von Dillingen (Flachennr.: 04a — In den untersten Wiesen — Phase 1), weitere
offentliche Stellplatze geschaffen werden. Weiterhin sollen auch innerhalb der gréReren
Neubaugebiete (z.B. Flachennr.: 26 — Beeforter Heed, Flachennr.: 10 — Am Wangert — Pha-
se 4) offentliche Stellplatze integriert werden. Dabei ist ein Stellplatzschlissel von ca. 0,5
offentlichem Stellplatz pro Wohneinheit vorzusehen.

Bei der Gestaltung von offentlichen Stellplatzen sind bevorzugt wasserdurchléssige Boden-
belage zu nutzen sowie optische IntegrationsmalRnahmen z.B. durch Bepflanzungen umzu-
setzen. Der Parkplatz Harewiss im Ortskern von Beaufort ist hierflir ein gutes Beispiel.
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3.6 MalBnahmen zur Umsetzung des Mobilitadtskonzeptes

Tabelle 4 MalBhahmentabelle Mobilitatskonzept

Titel Beschreibung Umsetzung im PAG | Zeithorizont
Mobilité Douce

Innerdrtliches We- | Aushau/Aufwertung der bestehen- MaRnahmen im kurzfristig

genetz

den innerdrtlichen Wegeverbindun-
gen

bestehenden 6ffent-
lichen Raum kénnen
nur konzeptionell im
PAG berticksichtigt
werden

Vernetzung der
Neubaugebiete

Gestaltung von Wegeverbindungen
innerhalb der geplanten Wohnquar-

Entsprechende
Vorgaben in den

geman des Entwick-
lungshorizontes der neu-

tiere und Vernetzung dieser Quartie- | Schémas Directeurs | en Wohngebiete
re mit den umgebenden Siedlungs-
bereichen.
Inwertsetzung der Die ehemalige Bahntrasse, welche | die Malinahme mittelfristig
ehemaligen in Richtung Osten aus Beaufort befindet sich auer-
Bahntrasse hinausflihrt soll zu einem Fahrrad- halb des Einflusses
weg umgestaltet werden und zur des PAG und kann
Grinvernetzung mit den umgeben- | daher nur konzepti-
den Griinstrukturen beitragen. onell beriicksichtigt
werden
Vernetzung der Die Ortschaften der Gemeinde sol- | die MaBnahme mittelfristig

Ortschaften mit den

umgebenden Wege-

netzen

len Gber neue Wegeverbindungen
an die umgebenden Wander- und
Radwege angebunden werden.

befindet sich auler-
halb des Einflusses
des PAG und kann

daher nur konzepti-
onell beriicksichtigt

werden
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG | Zeithorizont

Verkehrsberuhigte
Gestaltung neuer
Wohngebiete

Die neuen Wohngebiete sollen
verkehrsberuhigt gestaltet werden
um unter anderem eine sichere
Fortbewegung der Nutzer der Mobi-
lité Douce zu garantieren, z.B.
Mischverkehrsflachen, einen attrak-
tiven Gffentlichen Raum und durch
gruppierte Stellplatzlésungen.

Vorgaben in den SD
der Fl&chen:

» ,Op der Heed -
Phase 2 und 3"
(Flachennr. 24a und
24b)

» ,Rue Pierre Saffroy*
(Flachennr. 21)

» ,Beeforter Heed"
(Flachennr. 26)

» ,Grand-Rue" (FIa-
chennr. 14, 25, 13

» ,Auf dem Heider-
busch* (Fl&chennr.
12)

» ,Am Wangert - Pha-
se 4" (Flachennr.
10)

» ,Im Ellerfeld” (FI&-
chennr. 5)

» ,In den untersten
Wiesen — Phase 1
und 2“ (Flachennr.
04a und 04b)

mittel- bis langfristig,

abhangig von der Um-

setzung der PAP

OPNV

Erganzung von
Bushaltestellen

Einrichtung neuer Haltestellen um
die neu entstehenden Wohnquartie-

Vorgaben in den SD
der Fl&chen:

langfristig, abhéngig

von

der Umsetzung der Bau-

re an das Busnetz anzuschlieRen » Becforter Heed* | Jebiete
(Flachennr. 26)
Erganzung des Weiterfihrung der Buslinie 502 zur | die Malinahme mittelfristig

Busliniennetzes

Verbindung der Ortschaften Beau-
fort und Dillingen (inkl. der Einrich-
tung einer neuen Bushaltestelle an
der neuen Jugendherberge)

befindet sich aul3er-
halb des Einflusses
des PAG und kann

daher nur konzepti-
onell beriicksichtigt
werden
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MIV
Zone 30 Einrichtung von Zone 30 abseits der | die MaBnahme mittelfristig
HauptstraBBen (inkl. entsprechender | befindet sich auler-
baulicher und gestalterischer MaR- halb des Einflusses
nahmen) durch die Umsetzung des | des PAG und kann
neuen Verkehrsreglements. daher nur konzepti-
onell beriicksichtigt
werden
Offentliche Umsetzung von gruppierten und Vorgaben in den SD | mittel- bis langfristig,
Stellpléatze 6kologisch gestalteten offentlichen der Flachen: abhéngig von der Um-

Stellplatzen innerhalb der neuen
Wohnquartiere.

» ,0p der Heed -
Phase 2 und 3*
(Flachennr. 24a und
24b)

» ,Rue Pierre Saffroy*
(Flachennr. 21)

» ,Beeforter Heed"
(Flachennr. 26)

» ,Grand-Rue" (FIa-
chennr. 14, 25, 13

» ,Auf dem Heider-
busch* (Flachennr.
12)

» ,Am Wangert - Pha-
se 4" (Flachennr.
10)

» ,Im Ellerfeld” (FI&-
chennr. 5)

» ,In den untersten
Wiesen - Phase 1
und 2“ (Flachennr.
04a und 04b)

setzung der PAP

Aufwertung und

Verkehrsberuhigung

der Ortseinfahrten

An verschiedenen Stellen innerhalb
der Gemeinde Beaufort sollen die
Ortseinfahrten durch entsprechende
Gestaltungen attraktiver und ver-
kehrsberuhigt werden.

Vorgaben in den SD
der Flachen:

» ,Am Wangert - Pha-

se 4" (Flachennr.
10)

» ,Im Ellerfeld (FI&-
chennr. 5)

» ,In den untersten
Wiesen - Phase 1

und 2“ (Flachennr.
04a und 04b)

mittel- bis langfristig,
abhéngig von der Um-
setzung der PAP
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Karte 3 Mobilitdtskonzept - Beaufort
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Karte 4 Mobilitdtskonzept - Dillingen, Cloosbierg und Grundhof
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4 Landschaftskonzept

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra- et interurbains [Art. 11]

Die Gemeinde Beaufort liegt in der Region Mullerthal, welche landschaftlich in besonderem
Male vom Luxemburger Sandstein gepragt ist. Charakteristisch flir den Landschaftsraum
sind die tief eingeschnittenen, von Felsformationen gesdumten Cuesta-Taler, mit eindrucks-
vollen Felsformationen und Quellbachen, die ausgedehnten naturnahen Waldbestande und
die offenen, landlich gepragten Hochplateaus mit dorflichen Siedlungen und weiten Blickbe-
ziehungen. Pragend ist daneben das Sauertal mit seinen ausgepragten Sandstein-
felswanden, Blockschutthalden und Laubwaldern sowie einer vielfaltigen Offenlandschaft mit
Wiesen, Weiden und Gehdlzstrukturen in den Auebereichen. Ein Grofteil der Gemeindefla-
che liegt zudem in einem Natura-2000-Habitatschutzgebiet (LU0001011 “Vallée de I'Ernz
noire / Beaufort / Berdorf"), welches zum Teil an die unterschiedlichen Siedlungsbereiche der
Ortschaften grenzt.

Das vorliegende Landschaftskonzept zielt darauf ab, diese Besonderheiten der Umwelt der
Gemeinde zu schitzen und entsprechend aufzuwerten, denn der PAG soll als Gbergeordne-
tes Instrument der Bauleitplanung nicht nur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten, sondern dariiber hinaus zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
der naturlichen Lebensgrundlagen beitragen. Dabei wird der PAG flachendeckend fir das
Gemeindegebiet erstellt und hat Uber die Ziele des Natur- und Umweltschutzes fur den be-
siedelten Bereich und die dort neu geplanten Baugebiete hinaus die Aufgabe, im Sinne eines
Gesamtkonzeptes flir das gesamte Gemeindegebiet die Ziele und MalRnahmen zur weiteren
Entwicklung von Natur, Landschaft und Erholungsfunktion darzustellen.

In der Karte 5 ,Landschaftskonzept® sind fiir das gesamte Gemeindegebiet die libergeord-
neten Schutz- und Aufwertungsziele flir Biologische Vielfalt, Biotopverbund, Erholungsfunkti-
on, Landschaftsbild und weitere Handlungsfelder dargestellt und die wesentlichen Raume fur
Schutz- und EntwicklungsmafRnahmen benannt.

In Karte 6 und Karte 7 ,Grinkonzept" sind fur die einzelnen Ortschaften konkrete Mal}-
nahmen zum Biotop- und Habitatschutz sowie zur Landschaftsgestaltung und Griinordnung
im Siedlungsbereich dargestellt.

Eine Tabelle mit MalRnahmen zur Umsetzung des Konzeptes findet sich in Kapitel 4.8.
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4.1 Gebiete mit hohem Wert fir den Natur- und Landschaftsschutz
1. les zones d'intérét écologique et paysager a protéger;

Die auf Gemeindegebiet aktuell vorhandenen Gebiete mit hohem Wert fir den Schutz von
Natur und Landschaft liegen Uberwiegend im Bereich rechtskraftiger oder geplanter Schutz-
gebiete, wie sie bereits in Teil 1 der étude préparatoire beschrieben wurden. Neben dem
Schutz der biologischen Vielfalt und dem Erhalt eines vielfaltigen Landschaftsbildes konnen
auch die Sicherung oder Wiederherstellung der naturlichen Lebensgrundlagen wie Boden,
Wasser und Klima eine Rolle bei der Ausweisung der Schutzgebiete spielen.

Im Plan ,Landschaftskonzept® (Karte 5) sind sowohl die weitldufigen Waldgebiete mit den
pragenden Felsformationen der Cuesta-Talern als auch die Offenlandbereiche mit hoher
Bedeutung fir die biologische Vielfalt bzw. fir den Erhalt traditioneller Kulturlandschaften
dargestellt. Diese Gebiete sollen in ihrer Bedeutung fir Natur und Landschaft erhalten und
weiterentwickelt werden.

Waldgebiete und Felslandschaften

Historische Waldgebiete mit alten Buchenwaldstandorten pragen weite Teile des Gemeinde-
gebietes. Dabei treten v.a. an den Hangen des Sauertals sowie im Tal der Schwarzen Ernz
und in den kleineren Bachtalern (Haupesch-, Haler- und Millebach) unterhalb der Sandsteinfel-
sen naturnahe Perlgras-Buchenwalder auf. Oberhalb der Felsformationen finden sich auf den
ausgehagerten Plateauflachen kleinflachig bodensaure Hainsimsen-Buchenwalder. Aufgrund
der Naturnahe der Walder und der charakteristischen, geologisch bedingten Reliefstruktur der
Sandsteinfelsen sind die bewaldeten Cuesta-Taler sowohl von naturschutzfachlichem Wert als
auch von besonderem Wert fur das Landschaftsbild und das Landschaftserleben.

Abbildung 8 Schluchtwald und Sandsteinfelsen bei Saueruecht

Quelle : Zeyen+Baumann
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Das Naturwaldreservat "Saueruecht" weist besonders grof¥flachige Perlgras-Buchenwalder
auf. Darlber hinaus kommt dem Schutzgebiet aufgrund des Vorkommens naturnaher Block-
schutt-Hangwalder eine herausragende Bedeutung zu. Die Hangwalder und angrenzenden
Buchenwalder zeichnen sich insbesondere durch ihre Naturndhe und einen hohen Anteil an
Altbestédnden aus. Ziel des Naturwaldreservates ist eine ungestorte, naturliche Entwicklung
des Walddkosystems.

Der grofte Teil der Waldgebiete im Gemeindegebiet liegt innerhalb des Natura 2000-
Schutzgebietes "Vallée de I'Ernz noire / Beaufort / Berdorf". Die Walder sollen dariber hin-
aus mit dem geplanten Naturschutzgebiet "Mullerthal" als nationales Naturschutzgebiet aus-
gewiesen werden. Das geplante Schutzgebiet zeichnet sich durch einen hohen Anteil an
schitzenswerten Waldlebensraumtypen aus. Die Waldgebiete stellen Kernlebensraume flr
Rotwild, Wildkatze u.a. Grol3sauger dar und haben eine besondere Bedeutung als Lebens-
raum flr anspruchsvolle, waldgebundene Voégel sowie gefahrdete, waldbewohnende Fle-
dermausarten. Von besonderer Bedeutung sind die Sandsteinfelsbiotope wie Felswande,
Einzelfelsen und Blockschutt, welche aufgrund ihrer spezifischen kleinklimatischen Bedin-
gungen Lebensraum flr spezialisierte, seltene Arten (v.a. Flechten, Moose und Farne) bie-
ten. Auch stellen die Felsbiotope wichtige Lebensraume fiir gefahrdete Vogelarten dar, wie
insbesondere spezialisierte Felsbriter.

Folgende Bewirtschaftungsgrundsatze werden fiir das geplante Naturschutzgebiet genannt:

» Verzicht auf Waldnutzung in den schwer zuganglichen Steilhanglagen auf Blockschutt

» Kleinflachige, einzelbaumweise Waldnutzung in den naturnahen Bestanden der sen-
siblen Tallagen von Halerbach und Haupeschbach

» Vorrangige Umwandlung von Nadelholzforsten in Steilhang- und Auenlagen in natur-
nahe Waldbestande

» Langfristige Waldumwandlung von Nadelholzforsten in naturnahe Waldbestande

» Bericksichtigung besonderer Flechten- und Moosvorkommen sowie der Anspriiche
spezialisierter Vogelarten (z.B. Felsbruter) bei der Waldnutzung

» Sicherung und Verbesserung des Totholzanteils

» Beschrankung der Wegesicherung auf das unbedingt erforderliche Maf3

(vgl. Ministére du Développement durable et des Infrastructures 2011: Réserve Naturelle
Beaufort - Sauerlecht/Biirkbaach - Avant dossier de classement)

Strukturreiche Offenlandschaften

Die geringer geneigten, unteren Hangbereiche im Sauertal bei Dillingen und Cloosbierg so-
wie im Tal der Schwarzen Ernz bei Grundhof zeichnen sich durch Grunlandnutzung und ei-
nen hohen Anteil an schitzenswerten Biotoptypen aus. Ein Wechsel aus Wiesen, Weiden,
geschitzten mageren Flachlandmahwiesen, Streuobstwiesen, Geblischen und Quellsimp-
fen pragen diese kleinteilige Offenlandschaft.
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Abbildung 9 Streuobstwiese bei Dillingen

Quelle : Zeyen+Baumann

Ziele fur diese Landschaftsraume sind der Erhalt der traditionellen Nutzungsformen, die Bei-
behaltung bzw. Ausweitung der extensiven Griinlandnutzung sowie der Schutz und die Ent-
wicklung der hier vorhandenen geschutzten Biotope. Insbesondere die Streuobstwiesen sind
sowohl unter dem Aspekt einer kulturhistorisch Uberlieferten Landschaftsstruktur, als auch
aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fiir gefahrdete Vogel- und Fledermausarten erhal-
tenswert. Ihr Fortbestand sollte langfristig gesichert werden, indem bestehende Streuobstbe-
stdnde durch Nachpflanzungen verjiingt und neue Streuobstwiesen angelegt werden.

Mit Ausnahme der Hange bei Dillingen liegen die griinlandgepragten Talhange innerhalb des
FFH-Gebietes ,Vallée de I'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf“. Der flr das Schutzgebiet vorlie-
gende Management-Plan verfolgt fir die Grinland-Hange bei Grundhof die folgenden priori-
taren Zielsetzungen:

»  Grunlandextensivierung bzw. -renaturierung durch extensive Beweidung oder Mahd,

» Erhalt von Gehdlzstrukturen, wie Streuobstwiesen, Hecken und Einzelbaume,

» Schaffung neuer Streuobstwiesen,

»  Erhalt und Aufwertung von Jagdhabitaten und Flugrouten der Fledermausarten "Gro-
Re Hufeisennase" und "Wimperfledermaus".

(vgl. Ministére du Développement durable et des Infrastructures 2012: Plan de gestion Natu-
ra 2000 - Période 2017-2027 - LU 0001011 ,Vallée de I'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf*)

Gewasser und Auenbereiche

Die Landschaft in der Gemeinde wird in besonderem Malde durch das Gewassernetz von
Sauer, Schwarzer Ernz und deren Zufliissen gepragt. Den FlieRgewassern kommt eine be-
sondere Bedeutung als Lebensraum fir geschiitzte Arten und fiir den Biotopverbund zu (s.
hierzu Kap. 4.2 Biotop- und Lebensraumverbund).
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Die Talaue der Schwarzen Ernz unterliegt einer Grinlandnutzung und weist damit eine ganz-
jahrige Bodenbedeckung auf. Die Aue der Sauer ist innerhalb des Gemeindegebietes dage-
gen nur sehr schmal ausgebildet und durch die ufernahe Nationalstral’e und die Camping-
platznutzung in Dillingen Uberpragt. Wertgebend sind die, aulRerhalb der Ortslagen weitge-
hend durchgehenden, uferbegleitenden Auwaldbestande.

Abbildung 10 Sauer bei Dillingen

Quelle : Zeyen+Baumann

Dariber hinaus sind auch die kleineren, naturnahen Bachlaufe sowie die zahlreichen Quel-
len innerhalb des Gemeindegebietes von besonderem Wert fir die biologische Vielfalt. So
zeichnen sich die teilweise versumpften, z.T. felsgepragten Bachauen durch das Vorkom-
men seltener Moose und gebirgstypischer Wasservdgel aus.

Ziele fur die Gewasserlaufe ist der Erhalt der vorhandenen Strukturen sowie ein Erhalt der
Grunlandnutzung in den offenen Niederungsbereichen. Insbesondere sind die fur eine freie
Entwicklung der Gewasser erforderlichen Auen von einer weiteren Bebauung freizuhalten. In
den bewaldeten Bachtalern ist die Umwandlung von uferbegleitenden Nadelholzbestéanden in
standortgerechte Auwalder vorrangig. Alle FlieRgewasser innerhalb der Gemeinde sind Teil
des FFH-Gebietes ,Vallée de I'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf*. Laut dem Management-Plan
von 2017 wird far die Schwarze Ernz, den Halerbach und deren Zufliisse die Schaffung einer
Pufferzone innerhalb der Uberschwemmungszone HQ10 bzw. von 15m beidseitig der Ge-
wasser angestrebt. Folgende Ziele werden fiir diese Pufferzonen genannt:

» Renaturierung der FlieRgewasser,

» Erhalt und Inwertsetzung von Quellen und Kalktuffquellen,

» Schaffung von Hochstaudenfluren,

» Extensivierung der Nutzung durch Mahd oder Beweidung,

» Umwandlung von Acker in Dauergrinland,

» Umwandlung von uferbegleitenden Nadel- in Laubholzbestéande.

(vgl. Ministére du Développement durable et des Infrastructures 2012: Plan de gestion Natu-
ra 2000 - Période 2017-2027 - LU 0001011 ,Vallée de 'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf)
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4.2 Biotop-und Lebensraumverbund

2. le maillage écologique destiné a structurer I'ensemble du territoire communal;

Wesentlich fir einen effektiven Arten- und Lebensraumschutz ist ein landesweiter Biotopver-
bund und die Vernetzung von Lebensrdumen als Voraussetzung flir eine dauerhafte Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen. Das Prinzip der Vernetzung von
Biotopen und von Tierlebensrdumen verbindet die einzelnen ausgewiesenen und geplanten
Naturschutzgebiete, Natura-2000-Schutzgebiete und die im Biotopkataster erfassten schit-
zenswerten Biotope aulerhalb von Schutzgebieten untereinander.

Wildkorridore

Wildkorridore dienen der Verbindung von Lebensraumen waldbewohnender grof3erer Tierar-
ten mit grollen Habitatansprichen und weit voneinander entfernt liegenden Teillebensrau-
men wie beispielsweise Rotwild und Wildkatze.

Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen die Wildtierkorridore entlang der bewaldeten Ta-
ler und Uber das bewaldete Hochplateau westlich der ,Schéiferei". Nordlich von Dillingen
bindet das Korridornetz an eine regional bedeutsame, grenzibergreifende Biotopverbun-
dachse an, welche die Waldlebensraume westlich und Ostlich der Sauer verbindet. Dieses
sogenannte ,Our-Sauer-System" umfasst potenzielle Tierwanderkorridore fir Wildkatze,
Luchs und Rothirsch. (vgl. Bundesamt fur Naturschutz 2010) Da die Wildkorridore im Ge-
meindegebiet weitestgehend in stdrungsarmen, deckungsreichen Waldgebieten verlaufen,
bestehen hier gute Voraussetzungen fir den Wildtierwechsel.

Abbildung 11 Wildtierkorridore des Plan National Protection Nature (2017-2021)

Wildtierkorridor

B Kernzone

Pufferzone

—— Gemeindegrenze

Quelle:

Plan National concernant la Protection de la
Nature 2017-2021 (Ministére du Développement
durable et des Infrastructures 2017)
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Einer der Wildtierkorridore verlauft durch die Waldgebiete an den westlichen Hangen des
Sauertals. In der Ortschaft Cloosbierg beruhrt dieser Korridor randlich das Siedlungsgebiet.
Im Bereich der Wohnbauflache Nr. 28 "In den Saurigen Stecken" kann durch den Verzicht
auf eine Erweiterung gegentiber dem geltenden PAG eine Stérung des Wildtierkorridors mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. (vgl. Umweltbericht zum PAG der Ge-
meinde Beaufort, CO3 2016, S. 128) Bei den Ubrigen Bauflachen in Cloosbierg handelt es
sich um einzelne Bauliicken flir Wohnbebauung innerhalb des geschlossenen Siedlungsge-
bietes, so dass auch hiervon ausgehend keine Stérung des Wildtierkorridores zu erwarten
sind.

Gewasserkorridore

Das Grundnetz eines durchgehenden lokalen Biotopverbundes bilden die Auenbereiche und
Uberschwemmungsgebiete der Gewasserlaufe. Hochwasser- und Gewésserschutz stellt
zudem ein wichtiges Handlungsfeld zum Schutz der natlrlichen Ressourcen dar.

Das Sauertal ist Teil des grenziberschreitenden Biotopverbundsystemes fir FlieRgewasser
des sogenannten ,,Our-Sauer-System mit Seitentalern®. Die Sauer zahlt dabei zu den Fliel3-
gewasserverbundachsen mit sehr hoher Verbundqualitat und besitzt eine potenzielle Bedeu-
tung als Tierwanderkorridor (u.a. fur Otter). (vgl. Bundesamt flr Naturschutz 2010: Lander-
Ubergreifender Biotopverbund in Deutschland Grundlagen und Fachkonzept)

Laut dem ,Plan National Protection Nature" (2017-20121) sind auf dem Gebiet der Gemein-
de Beaufort die Sauer und die Schwarze Ernz mit ihren angrenzenden Feuchtzonen vorran-
gig zu schiitzen und aufzuwerten. Als prioritire Mallnahme zur Verbesserung der Flielige-
wasserdurchgangigkeit bei Querbauwerken wird die ,Vugelsmillen", flussaufwarts von
Grundhof genannt.

Die Funktion von Gewasserlaufen als Biotopverbundachsen kann dartber hinaus durch fol-
gende Schutz- und Entwicklungsmaflnahmen erhalten und aufgewertet werden:

» Extensive Nutzung der Gewasserrandstreifen, d.h Verzicht auf Dinge- und Schad-
lingsbekampfungsmittel sowie maximal eine zweischurige Mahd, die an die Bedurf-
nisse der hier lebenden floristischen und faunistischen Organismen angepasst ist.

»  Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen, z.B. durch die Beseitigung von Draina-
gen in den Auen oder die Renaturierung ausgebauter Gewasserabschnitte oder ge-
fasster Quellen.

» Beibehaltung der Grunlandnutzung entlang der Gewasser. Erhalt von dauerhaftem
Grinland zur Minderung des Bodenabtrag und des Nahrstoffeintrages.

» Umwandlung von Nadelholzbestanden entlang von Gewassern in standortgerechte
Auwaldbestande
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Abbildung 12 Gewasserkorridore des Plan National Protection Nature (2017-2021)

FlieBgewasserkorridore

B Gewasser

Feuchtzonen

Vorrangige
MaRBnahme

—— Gemeindegrenze

Quelle:

Plan National concernant la Protection de la
Nature 2017-2021 (Ministere du Développement
durable et des Infrastructures)

Abbildung 13 Auebereich der Schwarzen Ernz

Quelle : Zeyen+Baumann
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Ortliche Biotopverbundachsen

In landwirtschaftlich gepragten Landschaften dienen zur Vernetzung von Lebensraumen so-
wohl lineare Elemente, wie Hecken und Feldraine, als auch Trittsteinbiotope, wie Feldgehdl-
ze, Streuobstwiesen oder Kleingewasser. Im Gemeindegebiet sind innerorts und aul3erorts
eine Vielzahl an Biotopen vorhanden, die unter anderem auch schitzenswerten Arten nach
Artikel 17 des Naturschutzgesetzes einen Lebensraum bieten. Gehdlzbestande wie Baum-
reihen, Hecken und Ufergehdlze werden u.a. von Fledermausen als Flugwege und Leitstruk-
turen zwischen den einzelnen Jagdgebieten und Quartieren genutzt.

In diesem Sinne sollen im Rahmen der Entwicklung neuer Baugebiete bzw. bei der Schlie-
Rung von Baullicken die nachfolgend beschriebenen, oértlichen Biotopverbundachsen und
Leitstrukturen bertcksichtigt werden (s. Plane "Grinkonzept"):

» Der Ubergang von Beaufort zum Ortsteil Beeforterheed wird durch einen Laubwaldbe-
stand markiert. Der Waldstreifen ermdglicht eine Biotopverbindung zwischen den
nordlich gelegenen Waldgebieten "Haard" und dem Tal des Haupeschbach im Siden
dar und soll in seiner vernetzenden Funktion langfristig erhalten bleiben. Der Gehdlz-
bestand ist im PAG als zone de verdure dargestellt.

» Entlang der ehemaligen Bahnlinie hat sich 6stlich der Ortslage von Beaufort ein aus-
gepragter Gehdlzbestand entwickelt. Diese lineare Gehdlzstruktur stellt eine Leitlinie
zwischen der Ortslage und dem norddstlich gelegenen Waldgebiet dar und ist daher
im Rahmen einer zukunftigen Siedlungsentwicklung zu erhalten. Das Gehdlz ist im
PAG als zone forestiére dargestellt.

» Zwischen dem bestehenden Reitstall und der méglichen Bauerweiterungsflache "Bee-
forter Heed" (Flachennr. 26) in Beeforterheed soll eine lineare Flugleitlinie flr Fleder-
mause gesichert werden, welche die sudlich gelegenen Waldgebiete im Haupesch-
bach-Tal mit der nérdlich gelegenen Streuobstwiese verbindet. Hierzu ist eine zweirei-
hige Pflanzung von Obstbaumen auf einem 15m breiten Korridor vorzusehen. Die
MaRnahme wird als zone de servitude "urbanisation - coulée verte" in den PAG
Ubernommen.

Neben dem Erhalt von Biotopen spielt flr die Biotopvernetzung auch die Inwertsetzung be-
stehender Grinstrukturen, wie beispielweise Streuobstwiesen oder pragnante Geholzbe-
stande, eine wichtige Rolle. Hinzu kommen die Gestaltung von weiteren verknipfenden
Grinverbindungen sowie das Anlegen neuer 6kologisch wertvoller Flachen im Rahmen von
KompensationsmafRhahmen am Ortsrand. Flachen fir solche MalRnhahmen in Siedlungsnahe
sind vorwiegend im Osten und Suden Beauforts sowie am nordwestlichen Ortsrand der Bee-
forterheed und in Dillingen an der nérdlichen Ortsausfahrt.
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4.3 Ubergang zwischen Siedlungsbereichen und offener Land-
schaft

3. la transition entre la zone verte et la zone urbanisée;

Eine landschaftsgerechte Siedlungsentwicklung hat den Anspruch besonders wertvolle
Landschaftsteile in ihrer ortstypischen Vielfalt, Schonheit und Eigenart zu erhalten. Dabei
sollen v.a. orts- und landschaftsbildpragende Strukturen im Randbereich der Ortschaften,
wie z.B. Waldbestande, besondere geologische Formationen, Gewasserauen, Streuobstwie-
sen sowie strukturreiche, traditionelle Kulturlandschaften erhalten und von einer Ausweisung
als Baugebiete ausgenommen werden. Gleichzeitig gilt es neue Siedlungsgebiete harmo-
nisch in die Landschaft einzubinden.

Grinzasuren

Fur die Ortsteile in Tallage sind die Auebereiche von Sauer und Schwarzer Ernz besonders
landschaftspragend. Die Talauen sind sowohl aufgrund ihrer Bedeutung flir die biologische
Vielfalt als auch aus Grinden des Gewasser- und Hochwasserschutzes von einer Sied-
lungsentwicklung freizuhalten. Sie sollten als Grinzige am Siedlungsrand berucksichtigt und
entwickelt werden. Ebenso sind die, von Grinland gepragten und kleinteilig strukturierten
Talhange erhaltenswert, wie die reichstrukturierten Landschaftsraume bei Dillingen (,Kap-
chen", ,Honsbierg" und “Aessen"), das von Geholzen strukturierte Grinland nérdlich von
Cloosbierg und der ,Schméttebierg" bei Grundhof. In diesem Zusammenhang soll auch die
bestehende Grinzasur zwischen der Ortschaft Dillingen und dem Weiler Cloosbierg erhalten
und gestarkt werden.

Auf der Hochebene stellen die bewaldeten Steilhdnge des Haupeschbach-Tal eine land-
schaftsprdgende Grinzasur dar, welche die Siedlungsgebiete von Beaufort und der Beefort-
erheed nach Siden und Westen hin begrenzt. Aus topographischen und landschaftlichen
Grinden sollte Gber die SchlieBung von Baulticken hinaus, eine weitere bauliche Nutzung in
diese Richtung unterbleiben. Innerhalb der Ortslage ist der Waldstreifen zwischen der Beef-
orterheed und Beaufort eine wichtige Grunzasur, die es aus Grinden des Biotopverbundes
und fur die Erholungsnutzung zu erhalten gilt. (s. hierzu auch Kapitel 4.2 Biotop- und Le-
bensraumverbund)

Grune Ortseingange

Die Ortseingange bzw. -rander pragen den ersten Eindruck eines Besuchers, sodass ein
besonderer Wert auf deren Gestaltungen gelegt werden sollte. Ortseinfahrten dienen als
funktionaler und optischer Ubergang zwischen der auBerdrtlichen Landschaft und dem in-
nerortlichen Siedlungsbereich. Die Ortseinfahrten in Beaufort liegen allesamt an regionalen
StraRen, welche unterschiedliche Ortschaften miteinander verbinden und somit auch viel
Durchgangsverkehr produzieren. Verkehrsberuhigte und griin gestaltete Ortseinfahrten wir-
den besonders auch fur Ortsfremde eine klare Abgrenzung zum vorherigen aul3erortlichen
Straltenabschnitt schaffen und zu einer reduzierten Fahrtgeschwindigkeit fiihren. Dies bringt
eine gesteigerte Aufenthaltsqualitat und eine verbesserten Wohnsituation der Anlieger ent-
lang der Hauptverkehrsstraflen mit sich.
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Ortsrandeingriinung

Eine durchgangige Eingriinung des Ortsrandes schafft einen flieBenden Ubergang zwischen
Bebauung und Landschaft. Solche Griingirtel, haufig in Form von Streuobstwiesen um den
Siedlungskérper, pragten schon in der Vergangenheit das historische Ortsbild Beauforts. Mit
der voranschreitenden Flachenversiegelung und BaumalRnahmen am Ortsrand sind viele
dieser Strukturen nach und nach verschwunden. Zur verbesserten Integration des Sied-
lungskorpers in das umgebende Landschaftsbild sind Eingrinungsmalnahmen mit einheimi-
schen Gehdlzen an den AuRengrenzen der geplanten sowie der bereits realisierten Sied-
lungserweiterungen vorgesehen. (siehe auch Kapitel 4.5 Einbindung bestehender und ge-
planter Gebdude und Anlagen in die Landschaft)

Darlber hinaus dienen folgende MalRnahmen dazu, die Ubergéange zwischen den Sied-
lungsgebieten und der Landschaft aufzuwerten

» Streuobstwiesen sollen erhalten und wenn mdglich an den Ortsrandern neu angelegt
werden. Schwerpunkt fiir diese Manhahme sind Flachen am sudlichen Ortsrand von
Beaufort. Dariliber hinaus eignen sich hierzu die Ortsrandbereiche nordwestlich von
Beeforterheed, dstlich von Beaufort, nérdlich von Dillingen sowie bei Cloosbierg.

» Grolere, zusammenhangende Gartenflachen in Ortsrandlage sollen in ihrer Nut-
zung beibehalten werden und durch Gehdlzstrukturen aufgewertet werden.

» Bestehende Gebaude und bauliche Anlagen auf3erhalb oder am Rand der Sied-
lungsgebiete sollten durch einheimische, standortgerechte Pflanzungen eingegrint
werden.

» FuUr eine zusatzliche landschaftliche Aufwertung der vorgelagerten Ortsrandbe-

reiche sollten entlang der Feldwege und von Nutzungsgrenzen zusatzlich Baumrei-
hen, Baumgruppen, Einzelbaume und Hecken gepflanzt werden.
Schwerpunkt fir diese Malnahme ist der 6stliche Ortsrand von Beaufort. Sowohl die
Feldwege, die aus dem Ort Uber die Felder in Richtung Wald fuhren, als auch die
querverlaufende Verbindungen zu diesen Wegen sollen mit Baumreihen, Alleen oder
Hecken aufgewertet werden, so dass ein durchgangiges Netz zwischen dem Sied-
lungskdrper und den Waldgebieten entsteht. Die beiden bereits bestehenden pragnan-
ten Grinverbindungen im Norden und im Osten Beauforts kénnen durch dieses neu
entstehende griine Netz optimal erganzt werden.

Die Ortsrandeingriinung dient auch dem Erhalt der biologischen Vielfalt und erfiillt u.a. die
Leitlinien- und Nahrungsfunktion fur die in der Umgebung lebenden und jagenden Fleder-
mause. Die hier beschriebenen Mallnahmen kdénnen auch als Ausgleichsmal3inahmen fur
Flachen- und Biotopverluste im Zuge der Siedlungserweiterungen umgesetzt werden.
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Abbildung 14 Gut eingegriinter Ortsrand von Beaufort stidlich der Jugendherberge

Quelle : Zeyen+Baumann

Ortsnahe, landschaftsbezogene Erholung

Eine wesentliche Funktion der Landschatft liegt in ihrer Nutzung fiir die landschaftsbezogene
Erholung und der Erreichbarkeit dieser Gebiete Uber ein attraktives Wegenetz abseits der
viel befahrenen Stralden.

In der Gemeinde Beaufort existiert ein umfangreiches Netz an lokalen, regionalen und Uber-
regionalen Wanderwegen. Darlber hinaus ist die Gemeinde an einen Uberortlichen Radweg
sowie einen Mountainbike-Weg angebunden. Das vorhandene Wegenetz dient als Verbin-
dung in die offene Landschaft und erméglicht Querverbindungen zwischen den Nachbaror-
ten, so dass von allen Ortsteilen ausgehend Spaziermdglichkeiten und VWanderungen in ru-
higen, ungestdrten Landschaftsteilen abseits der befahrenen Stralen moglich sind. Mal}-
nahmen zur Aufwertung bzw. Erganzung des vorhandenen Wegennetzes sind im Mobilitats-
konzept dargestellt (s. Kapitel 3.2 Mobilité douce).

Zielgebiete fir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung im Gemeindegebiete sind insbe-
sondere die von Wegen gut erschlossenen Taler mit ihrer herausragenden Bedeutung fir
das Landschaftsbild und Landschaftserleben:

» Das Sauertal mit seinen ausgepragten Felsformationen und naturnahen Laubwaldern
auf den Steilhdngen sowie einer vielfaltigen Offenlandschaft mit Wiesen, Weiden und
Gehdlzstrukturen in den unteren Hangbereichen.

» Das Tal der Schwarzen Ernz mit eindrucksvollen Felsformationen, naturnahen Laub-
waldern und einem von Griinland und Gehdlzen strukturierten Auebereich.

» Die tiefeingeschnittenen und bewaldeten Bachtaler mit eindrucksvollen Felsformatio-
nen, naturnahen Laubwaldern und Gewasserlaufen.

Zeyen+Baumann 68



Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire

Landschaftskonzept
Potenzial zur Aufwertung der Erholungseignung hat der landwirtschaftlich genutzte Land-
schaftsraum &stlich von Beaufort (s. Plan "Landschaftskonzept"). Dieser Bereich liegt gut
erreichbar und in rdumlicher Nahe der Siedlungsgebiete und ist durch mehrere Wander- und
Feldwege gut erschlossen. Gleichzeitig ist das Erlebnispotential der Landschaft aufgrund
fehlender Strukturvielfalt jedoch bisher eingeschrankt.

In diesem Landschaftsraum kann das Erlebnispotential der Landschaft erhdht werden, indem
die Nutzung extensiviert wird und naturnahe Feld-, Weg- und Stral’enrander angelegt wer-
den. Hierzu bietet sich die Pflanzung von Baumreihen, Alleen oder Hecken sowie die Ent-
wicklung krautreicher, blihender Randstreifen an. Die MaRnahmen zur Aufwertung der Erho-
lungseignung kommen auch einer landschaftlichen Integration der neu entstehenden Sied-
lungsbereiche zu Gute.

Abbildung 15 FuBweg von Beeforterheed ins Haupeschbachtal

Quelle : Zeyen+Baumann
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4.4 Okologische Aspekte der Siedlungserweiterung

4. la protection des éléments naturels dans le cadre de I'urbanisation de nouvelles zones;

Die Belange des Natur- und Ressourcenschutzes werden mit einem Schwerpunkt auf den
gesetzlich geschutzten Biotopen im Rahmen der Bearbeitung des PAG bericksichtigt. Mit
den Artikeln 17 und 20 des Naturschutzgesetzes vom 19. Januar 2004 werden in Luxemburg
seltene, vom Rickgang bedrohte Biotoptypen und Tierarten geschutzt. Darliber hinaus sind
im Rahmen einer 6kologischen Siedlungserweiterung die Vertraglichkeit mit den Schutz- und
Erhaltungszielen benachbarter Natura 2000-Schutzgebiete sowie der Gewasserschutz von
besonderer Bedeutung.

Geschuitzte Biotope

Fur eine Bestandserfassung und Lokalisierung der geschitzten Biotoptypen wurde durch
das Planungsbiro ein Kataster der geschitzten Biotope fur den bebauten Innenbereich und
die Ortsrander erstellt. Eine entsprechende Kartierung wurde in der Zone Verte durch das
MDDI/ANF durchgeflihrt. Die nach Art. 17 geschiitzten Biotope sind im PAG nachrichtlich als
biotopes protégés dargestellt.

Fur den Umgang mit geschitzten Biotoptypen bestehen im Rahmen der Neuplanung von
Baugebieten grundsatzlich zwei Moglichkeiten:

» Ein Verlust geschitzter Biotoptypen wird vermieden, indem diese beispielsweise in 6f-
fentliche Grinflachen und Griinzlige integriert oder als AuRenbegriinung eines Bau-
gebietes erhalten werden. In diesem Fall werden fiir die betroffenen Biotope keine
Kompensationsmalinahmen erforderlich.

» Wenn der Erhalt geschitzter Biotope beispielsweise aufgrund ihrer Lage innerhalb ei-
nes neuen Baugebietes oder aufgrund eines ungunstigen Erhaltungszustandes des
Biotops nicht sinnvoll oder praktikabel ist, so muss dieser Eingriff an einer anderen
Stelle kompensiert werden. Der erforderliche Kompensationsbedarf wird dabei mit Hil-
fe eines Punktwertsystems ermittelt.

In der Gemeinde Beaufort sind in einigen neuen Baugebieten geschitzte Biotoptypen betrof-
fen. Es handelt sich hierbei in erster Linie um Gehdlze, wie Einzelbaume, Baumgruppen und
Streuobstbestande. Eingriffe in diese Biotope kdnnen in vielen Fallen durch deren Integration
in die Baugebiete vermieden oder minimiert werden. Flachen fur den Erhalt von geschitzten
Biotopen werden im PAG als zones de servitude "urbanisation - éléments naturels" dar-
gestellt, wie z.B. eine Hecke in Wohnbauflache "In den Saurigen Stecken" (Flachennr. 26). In
mehreren Fallen kdnnen geschutzte Biotope im Randbereich von Baugebieten erhalten wer-
den und werden im PAG von einer zone de servitude "urbanisation - intégration pay-
sagere" Uberlagert, so z.B. die Sandsteinfelsen in der Wohnbauerweiterungsflache "Auf dem
Heiderbusch" (Flachennr. 12).
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Fir nicht zu erhaltende Teile geschiitzter Biotoptypen sind KompensationsmalRhahmen durch-
zuflhren, mit denen gleichwertige Bestdnde wieder hergestellt werden. Flachen fir Kompen-
sationsmalnahmen im unmittelbaren Geltungsbereich der neuen Baugebiete werden im PAG
als zones de servitude "urbanisation - intégration paysagere" dargestellt. Die vorgeschla-
genen Mallnahmen wurden gleichzeitig unter dem Aspekt der Wiederherstellung landschafts-
typischer, begrinter Ortsrander abgegrenzt. Malinahmen zur Vermeidung oder Kompensation
von Eingriffen in geschitzte Biotope sind in den Schéma Directeurs berilcksichtigt.

Ist eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches der neuen Baugebiete nicht mog-
lich, missen die erforderlichen Malinahmen an anderer Stelle durchgeflihrt werden. Fachlich
begriindete grofRrdumige Eignungs- oder Suchbereiche fir derartige Kompensationsmal3-
nahmen sind in den Griinkonzepten und im Landschaftskonzept dargestellt.

Lebensraume geschdtzter Tierarten

Zu den geschultzten Flachen nach Art. 17 des Naturschutzgesetzes gehdren weiterhin Le-
bensraume besonders geschutzter Tierarten. Um hier eine ausreichende Planungssicherheit
zu erreichen, wurde im Rahmen der Umweltprifung fir die Artengruppen der Fledermause
(Pro Chirop 2013) und der Vogel (Centrale Ornithologique 2016) ein Screening auf potentiell
erhebliche Auswirkungen des PAG durchgefiihrt. Zusatzlich wurden fir mehrere Bauerweite-
rungsflachen Gelandestudien zur Vogel- und Fledermausfauna durchgefihrt (Milvus 2016).

Auf Grundlage dieser Gutachten werden im PAG die Lebensraume geschutzter Arten im
Bereich der neuen Baugebiete nachrichtlich dargestellt als Habitats d'espéces protégées
Art. 17. Um erhebliche Auswirkungen auf geschitzte Tierarten und ihre Lebensraume zu
vermeiden bzw. zu minimieren, wird flr einige der PAG-Flachen der Erhalt vorhandener
Grinzlge, Streuobstwiesen oder Geholze im PAG festgelegt, so z.B. mit einer Darstellung

als zone de parc public, zone de servitudes "urbanisation - éléments naturels", "- inté-
gration paysagere", "- coulée verte" oder "- camping a caractére naturel”. Ist ein Erhalt
der nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzten Lebensrdume nicht mdglich, sind diese in

entsprechender Quantitat und Qualitat auszugleichen.

Auf einzelnen Flachen des PAG besteht das Risiko, dass gegen artenschutzrechtliche Ver-
bote des Art. 20 Naturschutzgesetz verstolien wird, da Auswirkungen auf Fortpflanzungsstat-
ten oder essentielle Lebensrdume von Fledermausen nicht auszuschlief3en sind. Diese Fla-
chen werden im PAG nachrichtlich als Habitats d'espéces protégées Art. 20 dargestellt.
Hier werden weitere Vermeidungsmalinahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
erforderlich, sogenannte CEF'-MaRnahmen, welche im Rahmen der PAP-Erstellung bzw.
der Baugenehmigung planerisch umzusetzen sind.

Nahere Angaben zur Betroffenheit von Lebensrdumen geschuitzter Tierarten sowie zu Ver-
meidungs- und KompensationsmalRnahmen finden sich im Umweltbericht zum PAG (CO3
2016).

Die von Art. 17 bzw. 20 Naturschutzgesetz betroffenen Flachen werden nach Uberarbeitung
des Umweltberichtes (SUP Phase 2) nachrichtlich in den PAG Ubernommen.

! continuous ecological functionality-measures
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Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen

Fir den nicht vermeidbaren Verlust geschitzter Biotopen oder Habitate im Rahmen von
Entwicklungen der Potenzialflachen sind entsprechende Kompensationsmaflnahmen zu rea-
lisieren, um die BaumafRnahmen und Flachenversiegelungen auszugleichen.

Nahere Angaben zur Vermeidung von Eingriffen in geschitzte Biotope und Tierlebensraume
sowie zu Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen sowie zum ungeféhr erforderlichen
Umfang der Kompensationsmalinahmen finden sich in der Strategischen Umweltpriifung.
KompensationsmafRnahmen auflierhalb der Baugebiete sollten raumlich gebundelt fir mehre-
re Eingriffsgebiete durchgefihrt werden. Als Grundlage fiir eine vertiefte Ausarbeitung von
Kompensationskonzepten in der offenen Landschaft kann die Karte ,Landschaftskonzept®
herangezogen werden.

Abbildung 16 Streuobstwiese bei "Schéiferei" westlich von Beaufort

Quelle : Zeyen+Baumann

Fir die Umsetzung gebindelter MalRnahmen eignen sich insbesondere folgende Bereiche:

» Die Anlage von Streuobstwiesen sudlich und 6stlich von Beaufort, sowie am nord-
westlichen Ortsrand von Beeforterheed,

» Pflanzungen von Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbaume und Hecken entlang
der Feldwege und Nutzungsgrenzen, in den landwirtschaftlich genutzten Flachen 6st-
lich von Beaufort,

» Aufwertung der Streuobstwiese bei der ,Schéiferei" westlich von Beaufort durch Er-
ganzungspflanzungen,

» Neuanlage und Erganzung von Streuobstwiesen bzw. Griinlandextensivierung in
der ndheren Umgebung von Dillingen, ndrdlich und westlich von Cloosbierg und west-
lichGrundhof,
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» Erhalt und Aufwertung der sudlich des Schulkomplexes gelegenen Flache (Nr.
10A) als quartiernahes innerdrtliches Jagdgebiet. Diese Flache eignet sich als Aus-
gleich fur den mittel- bis langfristigen Verlust mehrere Freiflachen im Nahbereich des
Fledermausquartiers in der Beauforter Kirche (Flachennrn.: 7, 8, 10, 11, 12 und 13).
(siehe auch Umweltbericht zum PAG Beaufort, CO3 2016)

Diese MalRnahmen tragen zum langfristigen Schutz unterschiedlicher, gefahrdeter Arten, wie
z.B. von Fledermausen und Végeln bei, da hierdurch bestehende Jagdhabitate oder Leit-
strukturen aufgewertet bzw. neue Lebensraume geschaffen werden.

Vertréglichkeit mit den Zielen angrenzender Natura 2000-Schutzgebiete

In der Gemeinde Beaufort grenzen zwei Natura-2000-Schutzgebiete, das luxemburgische
.Vallée de I'Ernz noire / Beaufort / Berdorf* (LU0O001011) und das deutsche ,Ourtal”
(DE6003301) an die Siedlungsbereiche der unterschiedlichen Ortschaften an. Bei einer zu-
kinftigen Siedlungsentwicklung ist die Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen
dieser europaischen Schutzgebiete sicherzustellen.

Um negative Auswirkungen ausschlief’en zu kénnen, wurde daher im Rahmen der Strategi-
schen Umweltprifung zum PAG zunachst eine Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit
(Zeyen+Baumann 2016) durchgefiuhrt. Da im Rahmen dieses Screenings flir mehrere Bau-
erweiterungsflachen des PAG erhebliche Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele
nicht ausgeschlossen werden konnten, wurden diese Flachen in einer Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung detailliert geprtft (CO3 Dezember 2016).

Diese Vertraglichkeitspriifung kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung erheblicher
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete folgende MalRnahmen umzusetzen
sind:

» Im Rahmen einer zukunftigen Siedlungserweiterung im Bereich "Beeforter Heed" (FIa-
chennr. 18 und 26) soll eine lineare Flugleitlinie fur Fledermause gesichert und entwi-
ckelt werden, welche die sldlich gelegenen Waldgebiete des FFH-Gebietes ,Vallée de
'Ernz noire / Beaufort / Berdorf* mit der nérdlich gelegenen Streuobstwiese verbindet.
Die MalRnahme wird als zone de servitude "urbanisation - coulée verte" in den
PAG Ubernommen. In diesem Zusammenhang sollen Pflanzungen sowie Ausgleichs-
mafnahmen fur den Verlust von Fledermaus-Jagdgebieten realisiert werden.

» Fur die unmittelbar an die Natura 2000-Schutzgebiete angrenzenden Campingplatze
ist eine mit dem Schutzgebiet vertragliche Campingplatznutzung umzusetzen. Die be-
treffenden Flachen werden im PAG als zone de servitude "urbanisation - camping
a caractére naturel" dargestellt.

» In der Ortschaft Cloosbierg soll zum Schutz der Fledermausart "GroRes Mausohr", ei-
ner Zielart des Natura 2000-Schutzgebietes, auf eine groRflachige Siedlungserweite-
rung verzichtet werden. Weiterhin soll der Waldrand am sudlichen Ortsrand erhalten
bleiben (Flachennr. 30). Diese Mallnahme wird als zone de servitude "urbanisation
- espace libre" in den PAG ibernommen.

(vgl. Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung - Phase 2, CO3 Dezember 2016)
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Schutz von Gewassern

In den Ortsteilen Dillingen und Grundhof, welche sich bis unmittelbar angrenzend an die
Sauer und die Schwarze Ernz entwickelt haben, ist der 6kologische Aspekt des Hochwas-
serschutzes und der Gewasserentwicklung von Bedeutung. Zur Vermeidung nachteiliger
Umweltwirkungen sind daher ausreichende Schutz- und Entwicklungsflachen notwendig, in
denen weiterhin eine moglichst ungestorte FlieRgewasserdynamik ermdglicht wird. Entlang
der Sauer und der "Schwarzen Ernz" kénnen sich die erforderlichen Abstandszonen an den
flachengenauen Hochwassergefahrenkarten orientieren. Im PAG sind die Uberschwem-
mungsgebiete als zones inondables - HQ10, HQ100 und HQ extréme dargestellt. Bei Pla-
nungsvorhaben in den Hochwassergefahrenzonen muss eine Genehmigung bei der Admi-
nistration de I'Eau angefragt werden.

Die kleineren Seitengewasser im Einzugsgebiet von Sauer und Schwarzer Ernz sind nicht
von den Hochwassergefahrenkarten erfasst. Da jedoch auch kleinere Bache und temporar
wasserfuhrende Gewasser bei langeren Regenperioden Uber die Ufer treten kdnnen, ist
auch hier bei gewassernahen Planvorhaben die Einhaltung ausreichender unbebauter Ent-
wicklungsflachen flr das Gewassernetz sinnvoll. Die Abstandsflachen sollten bei zeitweise
wasserfuhrenden Gewassern eine Breite von 5m beiderseits des Gewasserlaufes nicht un-
terschreiten und bei groReren Bachen auf 10 bis 15m beidseitig des Gewassers vergroliert
werden. Die tatsachlich erforderlichen Abstandsflachen sind in Abhangigkeit von der Gewas-
sermorphologie fiir den Einzelfall festzulegen.

4.5 Einbindung bestehender und geplanter Gebaude und Anlagen
in die Landschaft

5. l'intégration paysageére des constructions et aménagements existants ou projetés;

Zur guten Integration bestehender und neuer Baugebiete in die umgebende Landschaft ist
ein Konzept zur Neugestaltung der Ortsrander mit Vegetationsstrukturen erforderlich. Bei
grolkeren Baugebieten soll Wert auf eine abwechslungsreiche Gestaltung der Bepflan-
zungsmaflinahmen gelegt werden. Diese sollen sich nicht nur als strenge, linear ausgerichte-
te Strukturen an den Aufliengrenzen der neuen Baugebiete entlang ziehen, sondern sich
Uber Aufweitungen und Grinziige moglichst auch in das Innere von Baugebieten fortsetzen,
um diese mit Grinzigen aufzulockern. Haufig bietet sich hier eine Kombination mit den Er-
fordernissen zur Retention des Niederschlagswassers an. Die Flachen fir eine landschaftli-
che Einbindung neuer Baugebiete werden im PAG als zone de servitudes "urbanisation -
intégration paysagére" dargestellt.

Um eine gute raumwirksame Gestaltung der Ortsrander zu erreichen, ist die Pflanzung zu-
satzlicher Geholzstrukturen auf den vorgelagerten landwirtschaftlich genutzten Flachen eine
weitere geeignete MaRnahme. Mit der punktuellen Pflanzung von Baumen, Baumgruppen,
Hecken und Baumreihen z.B. an Feldwegen, Flurgrenzen und Gewassern kann hier eine
effektive Aufwertung des Landschaftsbildes mit geringem Aufwand und Flachenverbrauch
umgesetzt werden.

Aus diesen Zielen lassen sich flir eine landschaftsvertragliche Gestaltung der neuen Bauge-
biete in der Gemeinde Beaufort die folgenden in den Planen "Grinkonzept" bzw. in den
Schémas Directeurs dargestellten MalRnahmen ableiten:
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» Neue Baugebiete in weithin sichtbarer Ortsrandlage sollen durch eine gute Rand-
bepflanzung und intensive Durchgriinung in die Landschaft integriert werden.
Hierbei sollten einheimische, standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden.
» Vorhaben in Gewassernahe sollen mit ausreichenden Pufferzonen zu Béchen und
Niederungsbereichen entwickelt werden.
» Besonders bei exponierten Hanglagen ist auf eine begrenzte Héhenentwicklung
neuer Geb&ude und eine landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung in die
Topographie zu achten.

4.6 Qualitat offentlicher Grinflachen im Siedlungsgebiet
6. la qualité de I'espace vert public a I'intérieur des zones urbanisées;

Offentlich zugénglichen Griinflaichen kommt die Aufgabe zu, auch im besiedelten Bereich gut
gestaltete und erlebbare Natur- und Landschaftsraume fur die wohnungsnahe Erholung des
Menschen zu entwickeln. Mit ihrer Lage im Iandlich gepragten Raum sind die Ortschaften der
Gemeinde Beaufort Uberwiegend von Einfamilienhaus-Typologien mit privaten Garten ge-
pragt. Vor diesem Hintergrund ist im 6ffentlichen Raum auch ein geringeres Angebot an
Grunflachen als im stadtischen Bereich vorzufinden. Von Bedeutung fur die Naherholung
sind eher eine gute Verbindung der Wohngebiete zu den Quartier-Grinflachen sowie die
Wegesysteme, welche die Wohngebiete mit den umgebenden Naturrdumen verbinden.
Durch eine Zunahme der Bevdlkerung und eine Tendenz zu dichteren Wohnformen, steigt
jedoch der Bedarf an 6ffentlichen Freirdumen und Spielplatzen innerhalb der Siedlungsrau-
me.

Eine attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der 6ffentlich nutzbaren Griinflachen
im Siedlungsraum und seiner Umgebung umfasst dabei die folgenden Handlungsfelder:

» Schaffung von zentralen Erholungs- und Begegnungsorten in den Ortschaften,

» Verkehrsberuhigung und Verbesserung des FulRwegenetzes innerhalb der Ort-
schaften,

» Aufwertung und Ausbau der Wegeverbindungen in die umgebende Landschaft.

Insbesondere im Rahmen der groflachigen Siedlungserweiterungen sollen daher auch neue
dffentliche nutzbare Griinflachen und Spielplatze angelegt werden (vgl. Kapitel 2.5 Offentli-
cher Raum). Zudem sollen innerortliche Griinverbindungen in Form von Gehdlzpflanzungen
entlang von Stralen und FuRwegen zur Vernetzung der bestehenden und neuen Begeg-
nungsraume beitragen. Bei der Gestaltung und Pflege o6ffentlicher Grinflachen sollten fol-
gende Hinweise Beachtung finden:

» Erhalt bestehender geschiitzter Biotope und pragender Gehdlzbestande,

» Bevorzugte Verwendung heimischer, standortgerechte Laubstraucher und -baume bei
Neupflanzungen,

»  Entwicklung von artenreichen, extensiv gemahten Wiesenflachen, Beschrankung re-
gelmafiger Mahd auf intensiv genutzte Bereiche, wie z.B. Spielflachen, Sitzplatze und
Randbereiche von Wegen,

» Vermeidung bzw. Reduzierung der Versiegelungs-Effekte durch Gestaltung von We-
gen und Platzen mit durchlassigen Beldgen und Materialien,
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» Landschaftsgerechte Gestaltung und naturnahe Unterhaltung von in Grunflachen ge-
legenen Retentionsflachen,
» Gestaltung ggf. erforderlicher Mauern als Trockenmauern oder Gabionen.

4.7 Inwertsetzung von Natur und Landschaft
7. la mise en valeur des paysages et des éléments naturels.

Das Landschaftskonzept zum PAG gibt fachliche Hinweise, an welchen Stellen des Gemein-
degebietes sinnvolle MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft vordringlich
umgesetzt werden sollten. Die MaRnahmenvorschlage des Landschaftskonzeptes bereiten
konzeptionell die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen aufRerhalb der Siedlungsfla-
chen vor und kénnen als Orientierung bei der Planung eines Okokontos (Flachenpool) ge-
nutzt werden.

Grundlage fiir die Erarbeitung von Entwicklungszielen fir Natur und Landschaft ist die in der
Etude préparatoire Teil 1 durchgefihrte Analyse und Bewertung der Umweltschutzguter, des
Landschaftsbildes und der Erholungserfordernisse fir den Menschen. Hierbei werden Uber-
geordnete Planungen und Kartierungen wie das Wildkorridornetz, der Managementplan flr
das Natura 2000-Schutzgebiet ,Vallée de I'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf‘ und die geschitz-
ten Biotoptypen im AufRenbereich bertcksichtigt.

Hieraus wurden fir die Gemeinde folgende zentrale Handlungsbereiche flr Entwicklungs-
mafinahmen in Natur und Landschaft festgelegt:

Offenland

»  Strukturierung weitraumig offener, gehdlzarmer Landschaftsteile durch die Pflanzung
von Baumreihen und Feldhecken sowie Anlage kraut- und blitenreicher Randstreifen
entlang des bestehenden Strallen- und Wirtschaftswegenetzes. Mit dieser Malknahme
kann das Landschaftsbild aufgewertet und die Erholungseignung in der Landschaft
verbessert werden. Schwerpunkt der Mallnahme, die gleichzeitig dem Biotopverbund
in der offenen Landschaft dient, ist das Offenland dstlich von Beaufort zwischen der
Siedlung und den stlich gelegenen Waldgebieten.

» Aufwertung des landwirtschaftlich genutzten Offenlandes durch Extensivierung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen, Umwandlung von Ackerflachen in (Extensiv-) Grun-
land, Erweiterung des Flachenanteiles extensiv genutzter Mahwiesen und Weiden.
Schwerpunkt dieser MaRnahmen sind die im Natura 2000-Schutzgebietes gelegenen
Offenlandbereiche.

» Entwicklung und Verbesserung des Biotopverbundnetzes im Offenland durch Pflan-
zung von Hecken, Streuobstwiesen, Baumreihen und Baumgruppen. Schwerpunkt
dieser MaRnahme ist das Offenland westlich von Beaufort bei ,Schéiferei" und ein
Korridor 6stlich von Beaufort zwischen ,Tollwiss" und ,Kuesselt").
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» Neuanlage von Streuobstwiesen und Aufwertung vorhandener Streuobstbestande
durch Pflege und Neupflanzung von Obstbaumen. In einigen Bereichen bietet sich ei-
ne Erganzung und Vernetzung der vorhandenen Streuobstwiesen an, wie z.B. west-
lich von Beaufort bei ,Schéiferei", westlich von Dillingen und ndérdlich von Cloosbierg.
Geeignete Flachen fir die Anlage neuer Streuobstwiesen finden sich an den Ortsran-
dern sudlich und 6stlich von Beaufort sowie nordwestlich von Beeforterheed.

» Inwertsetzung der von Griinland gepragten Talhange durch Extensivierung der Grin-
landnutzung und Aufwertung vorhandener Gehdlzstrukturen, wie Streuobstbestande,
Hecken und Einzelbdume durch Erganzungspflanzungen. Diese MalRnahmen dienen
u.a. dem Erhalt und der Aufwertung von Jagdhabitaten und Flugrouten gefahrdeter
Fledermausarten. Schwerpunkt sind die im Natura 2000-Schutzgebietes gelegenen
Talhange bei Grundhof. (vgl. Managementplan fiir das FFH-Gebiet ,Vallée de I'Ernz
noire/ Beaufort / Berdorf“, Abbildung 17) Darlber hinaus bieten sich diese Malinah-
men im Bereich der Grinland-Hange um Cloosbierg und Dillingen an.

Abbildung 17 Ziele fur das Offenland im FFH-Gebiet , Vallée de I'Ernz noire/ Beaufort / Ber-
dorf*

A A Sl WA S v oaas g

&
- [ imites du site LU0001011 Emz Noire
B ol
A 'U-QQ
o
. . o L‘L:-““ :
71 III Corridors écologiques (a titre indicatif) ) |
Zonage ﬁ
ZPS1a Hossebierg; ZPS1b Groékna y
: = 0 e N
:I ZPS2 Prairies/ vergers prioritaires
« [ ] zm0 3 Milieu ouvert
Jpel \ J i

[

i [ uimites du site LU0001016 Haard

Quelle : Ministere du Développement durable et des Infrastructures 2017: Plan de gestion Natura 2000 - Période 2017-2027 - LU0002006 "Vallée
de I'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf*

Zeyen+Baumann 77



Mai 2018 Projet de PAG de la commune de Beaufort — Etude préparatoire
Landschaftskonzept

Waldgebiete

» Entwicklung abgestufte, von Laubbdumen und einer Strauchzone gesdaumter Wald-
rander. Diese haben eine hohe Bedeutung fur den Erhalt der biologischen Vielfalt, als
Lebensraum-Vernetzungsstruktur und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.
Schwerpunkt dieser Mallnahme sind die Waldrander der naturnahen Perlgras-
Buchenwalder 6stlich von Beaufort bei "Kuesselt" und bei "Frauendellt". (vgl. Abbil-
dung 18)

» Waldumwandlung von Nadelholzforsten in naturnahe Waldbestdénde. Schwerpunkte
dieser Mallnahme sind Nadelholzbestéande entlang der FlieRgewasser Birkbach, Hau-
peschbach nérdlich des Beforter Schlosses sowie entlang von Siwe-, Toll- und Haler-
bach oberhalb von ,Halermillen”. (vgl. Abbildung 18)

Abbildung 18 Ziele fur die Waldgebiete im FFH-Gebiet , Vallée de 'Ernz noire/ Beaufort / Ber-
dorf*
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Gewasser

» Ausweisung von extensiv gepflegten Entwicklungskorridoren entlang der Zuflisse von
Sauer, Schwarze Ernz und Halerbach. Folgende Mafllnahmen bieten sich hier an:
Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen auf geeigneten Standorten, die Schaf-
fung von Hochstaudenfluren, die Extensivierung der Nutzung durch Mahd oder Be-
weidung, und die Umwandlung von uferbegleitenden Nadel- in standortgerechte
Laubholzbesténde (vgl. Abbildung 19).

» Gewasserrenaturierung. Diese umfasst Mallhahmen, wie den Rickbau verbauter

Bachabschnitte, die Entfernung von Querbauwerken sowie die Inwertsetzung von
Quellen und Kalktuffquellen.

Abbildung 19 Ziele fur die Quellen und Auenbereiche im FFH-Gebiet LU 0001011 , Vallée de
I'Ernz noire/ Beaufort / Berdorf*
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4.8 MalRnahmen zur Umsetzung des Landschaftskonzeptes

Tabelle 5

MalBnahmentabelle Landschaftskonzept

Titel

Beschreibung

Umsetzung im PAG

Zeithorizont

Durchgriinung von
Neubaugebieten

Neubaugebiete sollen durch
Schaffung offentlicher Platze,
Griinflachen und gemeinschaftlich
nutzbarer oder privater Freirdume
durchgriint werden. Dies verfolgt

ebenfalls das Ziel einer stadtebau-

lichen Gliederung der Bebauung.

Naturnah und offen gestaltete
Retentionsflachen fiir das Ober-
flachenwasser tragen zu einer
Durchgrlinung bei.

Vorgaben in den Schémas
Directeurs (betrifft fast alle
Flachen).

Mittel- bis lang-
fristig, abhangig
von der Umset-
zung der Bauge-
biete

Vermeidung der Zer-
stérung von Biotopen
und Habitaten

Zur Wahrung des Orts- und Land-
schaftsbildes, zum Schutz der
naturlichen Umwelt, hat die Ver-
meidung der Zerstérung von Bio-
topen und Habitaten Prioritét.

Im Rahmen von stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Gesamt-
konzepten sollen bestehende
Strukturen bestmdglich in neue
Quartiere integriert werden.

Vorgaben in den SD, z.B.:
» "Rue Pierre Saffroy" (Beau-
fort, Flachennr. 21)

» "Beeforter Heed" (Beaufort,
Flachennr. 26&18)

» "Grand Rue" - sudlicher Teil
(Beaufort, Flachennr. 13)

» "Auf dem Heiderbusch”
(Beaufort, Fl&chennr. 12)

» "Am Wangert" (Beaufort,
Fl&chennr. 10)

» "In den Saurigen Stecken"
(Clooshierg, Flachennr. 28)

» "Ellerfeld" (Dillingen, Fl&-
chennr. 5)

» "Montée Hondshierg" (Dil-
lingen, Flachennr. 3)

Festsetzung von servi-

tudes ,urbanisation - élé-
ments naturels* oder ,ur-
banisation - coulée verte*

Mittel- bis lang-
fristig, abhéngig
von der Umset-
zung der Bauge-
biete
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG Zeithorizont

Vermeidung von Beein-
trachtigungen der
Schutz- und Erhal-
tungsziele der Natura
2000-Schutzgebiete
»vallée de I'Ernz noire /
Beaufort / Berdorf*
(LU0001011) und ,,Our-
tal“ (DE6003301)

Negative Auswirkungen auf die, in
den Natura 2000-Schutzgebieten
geschiitzten Fledermausarten
sollen durch Sicherung einer
Flugleitlinie im Bereich "Beefort-
erheed" vermieden werden.

In Clooshierg soll die Vertraglich-
keit mit den Schutz- und Erhal-
tungszielen durch den Verzicht
auf eine Siedlungserweiterung
und die Inwertsetzung der Wald-
rander gewéhrleistet werden.

In den, an die Natura 2000-
Schutzgebiete angrenzenden
Campingplétzen ist eine natur-
vertragliche Campingplatznutzung
umzusetzen.

Vorgaben im SD:

» "Beeforter Heed" und "Rou-
te d'Eppeldorf" (Beaufort,
Flachennr. 18&26),

Festsetzung als Zone de
servitude ,urbanisation -
coulée verte".

Festsetzung einer Zone de
servitude ,urbanisation -
espace libre” (Cloosbierg,
Flachennr. 30)

Ausweisung einer Zone de
servitude "urbanisation -
camping a caractére natu-
rel" in Teilbereichen der
Campingplatze.

Mittel- bis lang-
fristig, abhangig
von der Umset-
zung der Bauge-
biete

Kurzfristig im

Rahmen der be-
stehenden Cam-
pingplatznutzung

Landschaftliche In-
tegration von Bauge-
bieten und Aufwertung
der Ortsrander

Eine angemessene Eingriinung
soll durch Freihaltung von ausrei-
chenden Abstanden an den Rén-
dern, ermdglicht werden.

Durch Erhalt des natiirlichen Ge-
l&ndes an den dulleren Randern
soll ein natiirlicher Ubergang
zwischen Siedlung und offener
Landschaft oder zu angrenzenden
Waldbesténden geschaffen wer-
den.

Bei landschaftlicher Exponierung,
sollen in den PAP Vorgaben zu
Volumen, Materialien und Farbge-
bung der Bebauung getroffen
werden.

Vorgaben in den SD:
» "Grand Rue" (Beaufort, FIa-
chennr. 25&13)

» "Auf dem Heiderbusch"
(Beaufort, Flachennr. 12)

» "Am Wangert" (Beaufort,
Fl&chennr. 10)

» "In den Saurigen Stecken"
(Cloosbierg, Flachennr. 28)

» "Ellerfeld" (Dillingen, Fl&-
chennr. 5)

» "In der Hausselt" (Dillingen,
Flachennr. 3A)

» "Auf der Goldbruch" (Dillin-
gen, Flachennr. 1)

» "In den untersten Wiesen"
(Dillingen, Flachennr. 4)

Festsetzung als servitudes
Lurbanisation - intégration
paysagere"

Mittel- bis lang-
fristig, abhéngig
von der Umset-
zung der Bauge-
biete
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Titel

Beschreibung

Umsetzung im PAG

Zeithorizont

Gesamtkonzept fir
Kompensations-
maflinahmen

Ist eine Zerstérung von Biotopen
oder Habitaten unvermeidlich, soll
die Kompensation maglichst orts-
nah und gebindelt umgesetzt

Bei zu erwartendem Kom-
pensationsbedarf werden
Hinweise in die entspre-

chenden Schémas Direc-

Mittelfristig, im
Rahmen der
Umsetzung ein-
zelner Bau- bzw.

werden. teurs aufgenommen. Kompensations-
Im Landschaftskonzept wird eine mafinahmen
Vielzahl von potenziellen MaR-
nahmen aufgefihrt.

Erhalt, Weiterfiihrung Die bestehenden Baumreihen und | Vorgaben in den SD: Mittel- bis lang-

und Entwicklung von
Baumreihen und -
alleen

-alleen im Gemeindegebiet sollen
erhalten und im Rahmen der
angrenzenden Flachenentwick-
lungen weitergefiihrt werden. Zur
Ortshild- und Landschaftsgestal-
tung sollen an geeigneten Stra-
Renabschnitten neue Baumreihen
oder -alleen entwickelt werden.

» "Route d'Eppeldorf" (Beau-
fort, Flachennr. 18)

» "In den untersten Wiesen"
(Dillingen, Flachennr. 4)

Festsetzung als servitudes
L,urbanisation - intégration
paysagere":

» BEP nérdlich der Jugend-
herberge

fristig, abhéngig
von der Umset-

zung der Bauge-
biete

Freihaltung der Talau-
en, Steilhdnge, Wald-
gebiete sowie land-
schaftlich exponierter
Bereiche

Die Talauen mit ihrer besonderen
Bedeutung fiir die biologische
Vielfalt und den Hochwasser-
schutz sollen von baulichen Nut-
zungen freigehalten werden.

Gebiete mit hohem Wert fir den
Erhalt traditioneller, kleinteiliger
Kulturlandschaften, das Land-
schaftshild und die biologische
Vielfalt sollen von einer weiteren
Siedlungsentwicklung ausge-
nommen werden.

Generell Verzicht auf ent-
sprechende Flachenaus-
weisungen bzw. gezielte
Steuerung der Bebauung
auf betroffenen Flachen
durch:

» Vorgaben in den entspre-
chenden SD

» Festsetzung von servitudes
L,urbanisation - intégration
paysagere”

» Ausweisung von wertvollen
Flachen als zone de parc
public, zone de verdure
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Titel Beschreibung Umsetzung im PAG Zeithorizont

Erhalt und Inwertset-
zung von Griinzasuren
und Biotopverbun-
dachsen

Erhalt und Entwicklung von Ge-
holz- und Biotopstrukturen mit
besonderer Bedeutung als Leitli-
nien fur gefahrdete Tierarten und
den ortlichen Biotopverbund.

Ausweisung von beste-
henden Biotop- bzw. Ge-
holzstrukturen als zone de
verdure, zone de parc
publique bzw. zone foresti-
ére

Festsetzung von servitu-
des ,urbanisation - coulée
oder ,urbanisation -
intégration paysagere"
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Karte 5 Landschaftskonzept - Gemeinde Beaufort
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Karte 6 Grinkonzept - Beaufort
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Karte 7 Grinkonzept - Dillingen, Cloosbierg und Grundhof
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5 Synthese

Synthese [Art. 12]

In der Synthese werden die wichtigsten Inhalte des vorliegenden Konzeptes zur zukinftigen
Entwicklung Beauforts zusammengefasst. Die in diesem Kapitel aufgelisteten Zonierungen
und Flachenausweisungen basieren auf den in den vorhergehenden Konzepten erarbeiteten
Aussagen. In einem nachsten Schritt dienen sie als Herleitung und Begriindung fur die Emp-
fehlungen in den Schémas Directeurs (siehe Etude préparatoire Teil 4) sowie fiir die Erarbei-
tung des PAG und der PAP ,quartiers existants“. In Karte 8 und Karte 9 , Synthese" wer-
den die Aussagen der Konzepte zusammengefasst dargestellt.

5.1 Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt (EPU)
1. les pbles de développement/espaces prioritaires d'urbanisation

In der Gemeinde Beaufort wird die gleichnamige Hauptortschaft als zentraler Entwicklungs-
schwerpunkt ausgewiesen (siehe Kapitel 2.1.1). Die weiteren Ortschaften sollen nur im
Rahmen der Eigenentwicklung und Selbsterhaltung entwickelt werden.

5.2 Abgrenzung des Innenbereiches
2. les parties du territoire urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Im Innenbereich wird zwischen den Bestandsquartieren (,quartiers existants) und den Neu-
bau-/Umbaugebieten (,nouveaux quartiers®) unterschieden. Fir erstere wird parallel zum
PAG ein PAP ,quartiers existants“ aufgestellt, welcher sich an den in diesem Bereich vor-
handenen Strukturen orientiert; letztere werden im PAG als Zone soumise a un plan
d’aménagament particulier ,nouveau quartier” ausgewiesen. Im Vorfeld einer Entwick-
lung einer solchen Flache ist ein PAP ,nouveau quartier” auszuarbeiten, der sich am
Schéma Directeur orientiert.

Quartiers existants

Fir die Aufteilung der bestehenden Siedlungsstruktur ist eine Aufteilung in zehn PAP ,quar-
tiers existants“ vorgesehen:

» PAP QE - Zone mixte villageoise [MIX-v],

» PAP QE - Zone d’habitation 1 [HAB-1],

» PAP QE - Zone d’habitation 1 « Landburger Park » [HAB-1-LP],

» PAP QE — Zone d’habitation 1 « Cité Birkbour » [HAB-1-CB],

» PAP QE - Zone d’activités économiques communale —type 1 [ECO-c1],
» PAP QE - Zones de jardins familiaux [JAR],

» PAP QE - Zone de batiments et d’éguipements publics [BEP],

» PAP QE - Zone de sports et de loisirs [REC],

» PAP QE - Zone spéciale — Zone de camping [SPEC-CA],

» PAP QE — Zone spéciale — Zone d'habitations secondaires [SPEC-HS].
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Nouveaux quartiers

Uberweigend unbebaute und noch nicht ausreichend erschlossene Gebiete unterschiedlicher
GrolRe, die aber nicht den Charakter einer klassischen Baulliicke aufweisen, bendtigen einen
PAP NQ, welcher wiederum auf Basis eines Schéma Directeurs erstellt wird. Im PAG werden
diese als Zone soumise a un PAP ,nouveau quartier* ausgewiesen.

Fir diese Flachenkategorien wurde im Rahmen dieser étude préparatoire jeweils ein
Schéma Directeur ausgearbeitet, an dem sich die PAP NQ zu orientieren haben. Die folgen-
de Tabelle liefert eine Ubersicht (iber die Zones soumises a un plan d’'aménagament particu-
lier ,nouveau quartier* und die dazugehdrigen Schémas directeurs.

Tabelle 6 Ubersicht Schémas Directeurs / PAP Nouveaux Quartiers

SD Nr. | Bezeichnung Flachennr. PAG Projet
BO1 Op der Heed - Phase 3 24a HAB-1

B02 Route de Haller - MIX-v

BO3 Rue Pierre Saffroy 21 HAB-1

BO4 Beeforter Heed 26 HAB-1/ZAD
B05 Route d’Eppeldorf 18 HAB-1

BO6 Route de Reisdorf 16 HAB-1

BO7 Grand-Rue 14, 25,13 HAB-1/ ZAD
BO8 Auf dem Heiderbusch 12 HAB-1/ZAD
BO9 Chemin des Rochers — in der Heck 31 HAB-1

B10 Rue des Jardins 11 MIX-v

B11 Am Wangert — Phase 4 10 HAB-1

B12 Unter der Herrenwies 7 HAB-1

D01 Im Ellerfeld 5 HAB-1/ ZAD
D02 In der Hausselt 3A HAB-1

D03 Montée Hondsbierg 3 HAB-1

D04 Auf der Goldbruch 1 HAB-1

D05 In den untersten Wiesen — Phase 1 04a HAB-1

D06 In den untersten Wiesen — Phase 2 04b HAB-1

Cco1 In der Saurigen Stecken 29, 28 HAB-1

Festsetzung der Flachennutzung

Der Siedlungsbereich der Gemeinde Beaufort wird entsprechend den Aussagen in den vo-
rangehenden drei Konzepten in folgende Zonen eingeteilt:

» Zone d’habitation [HAB-1],
» Zone mixte villageoise [MIX-v],
» Zone de batiments et équipements publics [BEP],
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» Zone d’activités économiques communale type 1 [ECO-c1],

» Zone spéciale — Zone de camping [SPEC-CA],

» Zone spéciale — Zone d’habitations sécondaires [SPEC-HS],

» Zone spéciale — Zone d’habitation a logements encadrés [SPEC-LE],
» Zone de sport et de loisirs [REC],

» Zone de jardins familiaux [JAR].

Diese beruhen im Wesentlichen auf den Flachennutzungen im PAG en vigueur sowie auf der
tatsachlich vorzufindenden Nutzung, welche im Rahmen der ausfluhrlichen Bestandsaufnah-
me in Teil 1 der étude préparatoire aufgenommen wurde. Dabei werden die in den vorlie-
genden Konzepten aufgefiihrten Ziele verfolgt.

An manchen Stellen ist im Vergleich zum bestehenden PAG eine Anpassung der Abgren-
zung oder Zonierung durch eine Aktualisierung der Plangrundlage (PCN) erforderlich.

5.3 Abgrenzung des Aussenbereiches
2. les parties du territoire destinées a rester libre

Bereiche, die von Bebauung freizuhalten sind, liegen in Beaufort vorwiegend auf3erhalb des
Siedlungsperimeters. Es handelt sich dabei Uberwiegend um Wald- und Agrarlandflachen:
Zone forestiére [FOR] und Zone agricole [AGR], die das restliche, unbesiedelte Gemein-
degebiet ausflllen. Innerhalb des Siedlungsbereiches bzw. im Grenzbereich zwischen dem
Innen- und Aufienbereich sind vereinzelt Griinflachen vorzufinden, welche als Zone de parc
public [PARC] oder als Zone de verdure [VERD] im PAG aufgenommen werden.

5.4 Phasierung der stadtebaulichen Entwicklung

4. le phasage de développement

Grundsatzlich gilt in allen Ortschaften der Gemeinde das Prinzip Innen- vor Au3enentwick-
lung. Zur weiteren Steuerung der Gemeindeentwicklung und des Bevdlkerungswachstums —
insbesondere in Anbetracht der gréfieren Entwicklungsflachen innerhalb der Gemeinde — ist
eine Phasierung der Entwicklungspotenziale sinnvoll. Im Falle der Gemeinde Beaufort wird,
neben der eigentlichen Ausweisung als Zone soumise a un PAP NQ, ein Teil der Flachen
zusatzlich als Zone d’aménagement différé (ZAD) ausgewiesen. Diese Flachen stellen ein
langfristiges Entwicklungspotenzial dar und kénnen frilhestens nach 12 Jahren, abhangig
von der weiteren Entwicklung der Gemeinde, z.B. Umsetzung von Bauvorhaben, Nachfrage,
technische und soziale Infrastruktur, rechtliche Rahmenbedingungen, entwickelt werden.

Folgende Flachen sind fur eine langfristige Entwicklung vorgesehen:
» ZAD ,auf dem Heiderbusch® (Flachennr. 12 in Beaufort),
» ZAD ,im Kost* (Flachennr. 25 in Beaufort),

» ZAD ,Beeforter Heed® (Flachnnr. 26 in Beaufort),
» ZAD ,im Ellerfeld* (Flachennr. 05 in Dillingen).
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5.5 Zones superposées

les servitudes superposées, notamment les zones d'urbanisation prioritaires,
les zones d'aménagement différé, les zones de servitudes d'urbanisation
et les secteurs protégés d'intérét communal

Uber zones superposées werden im PAG unterschiedliche MaRnahmen und kommunale
Schutzgebiete in den PAG ubernommen. Die Begrindung der jeweiligen Festsetzungen fin-
det sich in dem vorliegenden Konzept.

Zone de servitude "urbanisation”

Der PAG sieht sieben unterschiedliche Zones de servitudes "urbanisation" vor:

» Servitude « urbanisation — camping a caractere naturel » [CN]
» Servitude « urbanisation — coulée verte » [CV],

» Servitude « urbanisation — espace culturel » [EC],

» Servitude « urbanisation — éléments naturels » [EN],

» Servitude « urbanisation — espace libre » [EL],

» servitude « urbanisation —intégration paysagere » [IP],

» Servitude « urbanisation — stationnement a ciel ouvert » [P].

Diese beruhen auf den Empfehlung des vorliegenden Konzepte (v.a. Landschaft), der Stra-
tegischen Umweltprifung (SUP), des Avis 6.3 zur UEP (Juli 2015) sowie der unterschiedli-
chen fachlichen Stellungnahmen.

Couloir pour projets de mobilité douce

Entlang der ehemaligen Bahntrasse, welche auf dem Geléande des heutigen Gemeinde-
Campus beginnt und in Richtung Nordosten in den Wald fiihrt, ist eine Achse vorgesehen,
die zukulnftig als Fahrradweg gestaltet werden soll. Dieser Streckenabschnitt wird im PAG
verbindlich freigehalten.

Secteur protegé de type "environnement construit™ [C]

Das Konzept zum Schutz des baulichen Erbes sieht funf Schutzkategorien vor:

» Batiment protégé,

» Gabarit protégé,

» Alignement protégé,

» Mur protégé,

» Elément protégé — "petit patrimoine".

Diese beruhen auf der Bestandsaufnahme im Rahmen der Neuaufstellung des PAG sowie
der in Kapitel 2.6 aufgeflhrten Prinzipien des stadtebaulichen Denkmalschutzes.

Secteur protégé de type "archéologique™ [A]

Schutz der archaolgischen Statte der Alebuerg auf der Beeforterheed.
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5.6 Nachrichtliche Ubernahme

6. les autres dispositions légales, réglementaires ou administratives

Folgende Inhalte werden nachrichtlich (& titre indicatif) in den PAG ibernommen:

Natur- und Artenschutz

loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

» Internationale und nationale Schutzgebiete,

» Geschltzte Biotope und Habitate (Art.17 und 20) auf der Grundlage der Biotopkartie-
rung fur den Innenbereich sowie fur den AulRenbereich. (Diese Kartierung erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollstdndigkeit und besitzt keine Verbindlichkeit auf Ebene der Ge-
meinde.)

Uberschwemmungsbereiche

loi du 30 décembre 2008 concernant la protection et gestion des eaux

Die Uberschwemmungsgebiete entlang der Sauer, die durch das Réglement grand-ducal du
5 février 2015 déclarant obligatoires les cartes des zones inondables et les cartes des
risques d'inondation pour les cours d'eau de I'Attert, de la Roudbaach et de la Pall festgele-
get sind, werden nachrichtlich in den PAG Ubernommen.

Nationaler Denkmalschutz

loi du 18 juillet 1983 concernant la conservation et
la protection des sites et monuments nationaux

Die auf nationaler Ebene geschiitzten Objekte und Gebaude werden nachrichtlich in den
PAG Ubernommen.
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Karte 8 Plan de synthése - Beaufort
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Karte 9 Plan de synthése - Dillingen, Cloosbierg und Grundhof
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5.7 Entwicklungspotenzial PAG-Projet

Das Entwicklungspotenzial des PAG umfasst alle Flachen auf denen potenziell Entwicklun-
gen stattfinden kénnen. Dazu zahlen sowohl NachverdichtungsmalRnahmen im Bestand als
auch der Neubau von Gebauden oder ganzen Wohnquartieren. Es wird nach vier Kategorien
unterschieden:

A — Nachverdichtungspotenzial durch Umnutzung, Um- oder Ausbauten innerhalb der be-
stehenden Bebauung

B — Entwicklung der Bauliicken

» noch unbebaute Parzellen im Bestand, jedoch nicht innerhalb eines PAP

» unbebaute Flache im Innern eines Viertel oder entlang einer bestehenden Strafe, je-
doch nicht innerhalb eines PAP - Lotissement

» Freie Bauplatze innerhalb eines umgesetzten PAP.

C — Baulandreserven, fur die ein PAP erstellt werden muss
D — Bauerwartungsland, die im PAG als ZAD-Zonen ausgewiesen sind

Die Bewertung des Entwicklungspotenzials erfolgt auf Basis von zwei Entwicklungsvarianten.
Die Minimalvariante und die Maximalvariante basieren jeweils auf einem Minimal- resp. Ma-
ximalwert, der die Dichte der Wohneinheiten pro Hektar im PAG-Projet definiert.

Entwicklungspotenzial des PAG-Projet: Gemeinde Beaufort

e Fli;i]che Wohneinheiten |  Einwohner? V\:)aoctr;;';?f "
10.01.2018: 2808 EW (1029Haushalte) b( 3) : : -

o | min | max | min max | min max
A — Nachverdichtung und Umnutzung - 51 82 140 225 5,0% 8,0%
B - Baullicken PAP "quartiers existants" - 89 105 243 287 8,7% | 102%
C - PAP "nouveaux quartiers” 13,70 186 245 507 669 18,1% | 23,8%
D - Zone d'aménagement différé 17,98 180 180 449 449 16,0% | 16,0%
Summe 31,68 506 612 1340 1629 47,7% 58,0%

2 Die Einwohnerzahl basiert fiir A auf der errechneten durchschnittlichen HaushaltsgroRe je Ortschaft, fir B und C auf einer
angenommen durchschnittlichen HaushaltsgréfRe von 2,7 Personen/Haushalt und fir D auf einer durchschnittlichen Haushalts-
gréfRe von 2,5 Personen/Haushalt.

% Im Verhéltnis zu der bisherigen Anzahl an Einwohnern in der Gemeinde bzw. den Ortschaften.
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Entwicklungspotenzial des PAG-Projet: Ortschaft Beaufort
4 L : Wachstums-
Ortschaft Beaufort FI(?];r)\e UOUTENEED | EORES potenzial
10.01.2018: 2.493 EW (880 Haushalte) : : -
brutto | min | max | min max | min max
A — Nachverdichtung und Umnutzung 44 70 120 192 5,0% 8,0%
B - Baullicken PAP "quartiers existants" 73 87 199 237 8,0% 9,5%
C - PAP "nouveaux quartiers" 9,63 132 180 359 491 144% | 19,7%
D - Zone d'aménagement différé 16,12 161 161 403 403 162% | 16,2%
Summe 25,75 410 498 1081 1323 43,4% 53,1%
Entwicklungspotenzial des PAG-Projet: Ortschaft Dillingen
Ortschaft Dillingen Fli;i]che Wohneinheiten Einwohner WSSPGS;;&S_
10.01.2018: 244 EW (113 Haushalte) (ha) _ _ _
brutto | min | max min max min max
A — Nachverdichtung und Umnutzung 6 9 15 25 5,0% 8,0%
B - Baullicken PAP "quartiers existants" 16 18 44 49 18,0% | 20,1%
C - PAP "nouveaux quartiers" 4,07 54 65 148 178 60,7% | 73,0%
D - Zone d'aménagement différé 1,86 19 19 46 46 189% | 189%
Summe 5,93 95 111 254 298 104,1% | 122,1%
Entwicklungspotenzial des PAG-Projet: Ortschaft Grundhof
4 L : Wachstums-
Ortschaft Grundhof F'(";‘]‘;r)‘e Wohneinheiten Einwohner P
10.01.2018: 71 EW (36 Haushalte) b . . :
rutto | min | max min max min max
A — Nachverdichtung und Umnutzung 2 3 5 8 5,0% 8,0%
B — Baullicken PAP "quartiers existants"
C- PAP "nouveaux quartiers"
D - Zone d'aménagement différé
Summe 2 3 5 8 5,0% 8,0%
98
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Die folgende Tabelle zeigt eine Zusammenfassung der Phasierung des Entwicklungspoten-
zials der Wohn- und Mischgebiete.

Ortschaft PAP "nouveau quartier" Zone d'aménagement PAP NQ + ZAD
(PAP NQ) différé (ZAD)

Beaufort (EPU%) 9,63 ha 16,12 ha 25,75 ha

Dillingen 4,07 ha 1,86 ha 5,93 ha

Grundhof 0ha 0ha 0ha

Gemeinde 13,70 ha 17,98 ha 31,68 ha

5.7.2 Flachen fir weitere Nutzungen

Im Entwicklungspotenzial der Gemeinde Beaufort sind neben den iberwiegenden Wohnnut-
zungsflachen auch o6ffentliche Flachen ausgewiesen, die zur Erweiterung der offentlichen
Einrichtungen genutzt werden sollen. Es sind keine Potenzialflachen fur Gewerbenutzungen
oder andere Nutzungen vorgesehen.

* Espace prioritaire d'urbanisation (Siedlungsschwerpunkt) gemaf Projet de Plan Directeur Sectoriel "Logement" (Juni 2014)
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Karte 10 Entwicklungspotenzial - Beaufort Nord
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Karte 11 Entwicklungspotenzial - Beaufort Sud
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Karte 12 Entwicklungspotenzial - Dillingen, Cloosbierg und Grundhof
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6 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt und Finanzie-
rungskonzept

Impact budgétaire et concept financier [Art. 13]

In dem folgenden Kapitel werden die Auswirkungen des PAG Projet auf den kommunalen
Haushalt umrissen. Weitere Informationen zur finanziellen Situation der Gemeinde finden
sich in Teil 1 (Kapitel 15) der étude préparatoire.

6.1 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

(1) L'impact budgétaire des concepts (...) sur les finances communales
par rapport a la situation existante (...)

Ein GroBteil der MaRnahmen in den hier vorgestellten Entwicklungskonzepten fokussiert sich
auf MalRnahmen welche im Rahmen der Entwicklung von Neu- bzw. Umbaugebieten Uber
PAP "nouveaux quartiers" umgesetzt werden konnen. Diese Vorgehensweise wurde auch
gewahlt um den kommunalen Haushalt nicht zu stark zu belasten. Nichtsdestotrotz sind eini-
ge MalRnahmen vorgesehen, die sich auf den kommunalen Haushalt auswirken werden.
Weiterhin hat die angestrebte Siedlungsentwicklung einen Einfluss auf die Einnahmen und
Ausgaben der Gemeinde Beaufort.

Ausgaben

Im Rahmen der Neuaufstellung des PAG sind zwar keine Siedlungserweiterungen vorgese-
hen allerdings nimmt das Entwicklungspotenzial innerhalb des ,Perimeters” liber eine Um-
widmung von Flachen sowie Nachverdichtung zu. Vor diesem Hintergrund weist der PAG
Projet eine leichte Veranderung zum finanziellen Impakt des PAG en vigueur auf.

Im Rahmen des potenziellen Bevolkerungswachstumes ist eine Anpassung der kommuna-
len Infrastrukturen erforderlich. Diese Vorhaben sind bereits in Planung und im vorlaufigen
Plan Pluriannuel de Financement (PPF) der Gemeinde aufgenommen (siehe Teil 1 der Etu-
de préparatoire, Kapitel 15.2).

Dariber hinaus sind weitere Invensitionen in die kommunalen Infrastrukturen erforderlich, die
im PPF der Gemeinde vorgesehen sind (siehe Teil 1 der Etude préparatoire, Kapitel 15.2):

» die Erweiterung der Grundschule (Cycle 1 avec Maison relais),
» die Renovierung und Erweiterung der Klaranlage,

» der Erwerb von Grundstiicken und Gebéauden,

» die Umnutzung von verschiedenen Gebauden

» der Bau eines Zentrums flir das Syndicat Naturpark Méllerdall.

Einnahmen

Die stetige Zunahme der Bevoélkerung und der Bevdlkerungsdichte fuhrt mittelfristig zu ge-
steigerten staatlichen Zuwendungen.

Da aktuell keine Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder anderen Unternehmen innerhalb
der Gemeinde vorgesehen sind, ist keine gesteigerten Einnahmen lGber die kommunale
Gewerbesteuer durch die Umsetzung des PAG Projet abzusehen.
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6.2 Empfehlungen fir den Bereich der 6ffentlichen Infrastrukturen

1. des recommandations concernant la réalisation, I'extension et la rénovation des équipements
collectifs et publics, complétées par un calendrier de réalisation

Die folgenden Empfehlungen stellen zum aktuellen Zeitpunkt die wesentlichen Handlungs-
felder der Erneuerung und Erweiterung der offentlichen Infrastrukturen, Einrichtungen und
Angebote dar.

Offentliche Einrichtungen

»  kurzfristige Erweiterung der Grundschule;

» Einrichtung eines Waldkindergarten;

» Umnutzung des Hiirdenhauses als Vereinshaus;
» Einrichtung eines Jugendhauses.

Technische Infrastrukturen

» Renovierung und Erweiterung der Klaranlage;
» Bau eines Wasserreservoirs;
» Ausbau und Instandhaltung der Ver- und Entsorgungsnetze.

MaRnahmen im Offentlichen Raum

» Aufwertung des o6ffentlichen Raumes rund um den Dussier-Komplex (siehe Maf3nah-
men);
» Schaffung von Spielplatzen in den Neubaugebieten und bei der Klingelbour.

Weitere MalRnahmen sowie Details finden sich in den jeweiligen Kapiteln. Nach Moglichkei-
ten sind weitere Vorhaben in Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden z.B. im Rahmen
der regionalen Zusammenarbeit zu verwirklichen.
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6.3 Empfehlungen fir die Finanzierung

2. des recommandations concernant les moyens de financement a
mettre a disposition dans ce contexte

Kommunalplanungsgesetz
loi modifiée du 19 juillet 2004 sur I'aménagement communal et le développement urbain

Das Kommunalplanungsgesetz ermdglicht es der Gemeinde sich Kosten fur bestimmte Inf-
rastrukturen im Nachhinein rlickerstatten zu lassen:

Art. 24. Financement des travaux de viabilité et d'éguipements collectifs

"(1) Les dépenses engendrées par les travaux de voirie et d’équipements publics préfi-
nancées par la commune sont récupérées auprés des propriétaires concernés.

Les dépenses comprennent notamment la confection des plans, le prix du terrain ainsi
gue les travaux mentionnés a l'article 23, alinéa 2.

La participation aux frais est calculée par I'administration communale pour chaque pro-
priétaire en fonction soit de la longueur de la propriété donnant sur la voie publique,
soit du volume a construire, soit de la surface utile, soit de la surface totale de la pro-
priété, soit en fonction d’'un systéme combinant ces critéres. Les conditions et modali-
tés de la récupération des frais avancés par la commune sont fixées par le conseil
communal dans un réglement communal soumis a I'approbation du ministre.

Les frais occasionnés par la réparation, la réfection ou le remplacement de la voirie ou
d’'un équipement existant vétuste ou inadapté ne peuvent étre mis a la charge des pro-
priétaires des fonds desservis, sauf si les travaux en question permettent la création de
nouvelles places a batir, ou de nouvelles unités affectées a I'habitation ou toute autre
destination, auquel cas la commune peut exiger une participation aux frais de la part
des propriétaires dont les fonds sont dorénavant constructibles.

La phrase qui précede ne préjudicie pas a la récupération des colits liés a l'utilisation
de I'eau conformément a la loi du 19 décembre 2008 relative a I'eau.

(2) Le conseil communal peut également fixer une taxe de participation au financement
des équipements collectifs, tels que les écoles, les cimetiéres, les installations cultu-

relles et sportives, a prélever lors de la délivrance de l'autorisation de construire con-
formément a I'article 37.

Cette taxe ne peut toutefois pas servir au financement des infrastructures liées aux
services de I'eau tels que collecteurs d’égout, stations d’épuration ou réservoirs d’eau.

Lorsque les travaux autorisés ne sont pas réalisés, le bénéficiaire de I'autorisation de
construire a droit a la restitution de la taxe payeée.

Cette taxe aura le caractére d'une imposition communale."
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DarlUber hinaus kénnen MalRnahmen in oder im Umfeld von PAP "nouveaux quartiers" im
Rahmen deren Umsetzung bzw. im Rahmen der Konvention mit dem Vorhabentrager festge-
legt und finanziert werden.

Erneuerung Erweiterung 6ffentliche Einrichtungen

Die Finanzierung der Erneuerung bzw. Erweiterung der 6ffentlichen Einrichtungen ist
bereits mit den entsprechenden Stellen diskutiert worden. Dariber hinaus stehen lUber den
Pacte Logement potenzielle weitere Mittel fur Vorhaben zur Verfugung.

Construction d'ensembles de logements

loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement

Finanzierungshilfen fir kommunale Wohnungsbauvorhaben kénnen tber das Gesetz zur
Forderung des Wohnungsbaus bezogen werden, sehe hierzu der folgende Auszug aus den
entsprechenden Ausflihrungsbestimmungen:

Art. 2 du réglement grand-ducal du 21 octobre 2014 arrétant le nouveau programme de
construction d'ensembles de logements subventionnés ainsi que les participations de
I'Etat

(2) Les montants maximum de la participation étatique en faveur des projets des com-
munes, des syndicats de communes, de la Société Nationale des Habitations a Bon
Marché et du Fonds pour le développement du logement et de I'habitat, tels que listés
aux tableaux 2.1., 2.2. et 2.3. de l'article ler, sont les suivants:

— 50% des frais d’études et d’'infrastructures pour les projets de logements destinés a
la vente;

— 50% des frais d’acquisition de terrains cédés par emphytéose pour les projets de lo-
gements destinés a la vente;

— 70% des frais de préfinancement pendant 24 mois pour les projets de logements
destinés a la vente;

— 70% du codt résultant de 'aménagement des places de jeux et d’espaces verts pour
les projets de logements destinés a la vente;

— 70% du co(t d’acquisition, d’études, de construction ou de rénovation pour les loge-
ments locatifs;

— 70% du codt d'acquisition, d’études, de construction ou de rénovation et de premier
équipement pour les logements destinés aux étudiants;

— 100% du co(t d'acquisition, d’études, de construction ou de rénovation et de premier
équipement pour les logements destinés aux demandeurs de protection internationale.

Le montant maximum de la participation étatique en faveur des projets des associa-
tions sans but lucratif, fondations, fabriques d'église, communautés religieuses ayant
conclu une convention avec I'Etat, hospices civils ou offices sociaux, tels que listés aux
tableaux 2.4. et 2.5. de l'article ler, est de 75% du co(t d’acquisition, d’études, de
construction ou de rénovation pour les logements locatifs.
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Les conditions d'octroi et I'importance des participations étatiques des projets réalisés
par les promoteurs privés sont rappelés dans la convention prévue a l'article 5 diment
signée par le promoteur et le ministre.
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